ACTA DE ABSOLUCION DE CONSULTAS Y OBSERVACIONES

COMISION ESPECIAL- LICITACION PRIVADA ESPECIAL HOTEL AREQUIPA

En la ciudad de Arequipa, siendo el dia 10 de octubre del 2024 a las 10:00 a.m, en forma
presencial, se reunieron los miembros del COMISION ESPECIAL- LICITACION PRIVADA ESPECIAL
HOTEL AREQUIPA, designados mediante Resolucion de Presidencia de Directorio N°045-2024 de
fecha 10 de junio del 2024, y en esta oportunidad encargada de la elaboracion de las bases,
conduccion del proceso de seleccidn especial y demds acciones necesarias para llevar a cabo la
Licitacion Privada Especial para la Concesion del Hotel Presidente, conformado por las siguientes
personas:

1. ABG. CRISTELL MARIORI HIDALGO PEREZ, Jefe de la Direccién de Gestién Inmobiliaria
(Presidente)

2. ECO.JACK ADAM CABREJO BARRIOS, Gerente de Administracidn y Finanzas {(miembro)

3. LIC. NELVA EDITH CASANI HUACAN, Jefe de Logistica y Control Patrimonial (miembro)

La reunién fue convocada por la Presidente del Comité de Seleccidbn a mérito de hacer
conocimiento que, de acuerdo al cronograma del proceso, nos encontramos en la etapa de
ABSOLUCION DE CONSUTAS, OBSERVACIONES E INTEGRACION DE BASES.

De acuerdo al cronograma, en esta oportunidad NO FORMULARON CONSULTAS NI
OBSERVACIONES A LAS BASES del proceso.

Luego de un intercambio de opiniones, el Comité Especial acordo lo siguiente:
1. Integrar las Bases del presente proceso de seleccion manteniendo las condiciones
iniciales.
2. Publicar las Bases Integradas en la fecha programada en el cronograma, visadas por sus
integrantes, a través del portal web de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

Seguidamente se procedi6 a la lectura de la presente Acta, no habiendo observacién alguna, los
presentes procedieron a suscribirla en sefial de conformidad; y no teniendo nada mas que tratar,
se levanto la reunién siendo fas 10:30 a.m.

PRESIDENTE ~ :
MIEMBRO R
NG JRECUTH
{CX ADAM CABRE0 BARRICE
TE DE ADMINISTRACION Y FINAIZAS
MIEMBRO

—

OFICINA DELO CAY CONTROL PATRIMONIAL



% SOCIEDAD DE
4 BENEFICENCIA
1S  AREQUIPA

Al servicio del desarrollo social

BASES INTEGRADAS DE LA LICITACION
PRIVADA ESPECIAL PARA LA CONCESION DEL
HOTEL AREQUIPA /p

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA A

SEGUNDA CONVOCATORIA /5

Arequipa-2024

pag. 1



BASES DE LICITACION PRIVADA ESPECIAL PARA LA CONCESION DEL

HOTEL AREQUIPA
INDICE

CAPITULD L.....ocinmmmimmsm s i s i i s o o e e e s 4
1 ANTECEDENTES ........ocoor i b i b e i s 4
2. GENERALIDADES .........ooo ettt e sas e sas e sen e srss et enes 5
3. ENTIDAD QUE CONVOCA ..ottt seese e ese e s sssssasssssraes 5
4. BASE LEGAL ... eeesesesesenes SR SR IR — 5
CAPITIILON M ...ccinmson busnmssenmiromssismsivsenssissmmss s b (s b e s s 6
1. OBJETO DE LA CONCESION .....ooooiosoceeeeeeeeeeccesessssseessessssssesesesssssesssssascsseseesese 6
IN 2. CONDICIONES DE LA CONCESION.......c.ccoonmvnibi bt e fisn civcsansassmssdusasssatas 9
2.1. De la obtencién del expediente técnico del proyecto.........ccccccecevurueuenncnee. 9
2.2. Delainversion en obras civiles.............c......... .................................. 9
2.2. De 1a contribUCION ... e et 9
2.3. de las obligaciones del Concesionario..........ccocoeevecnsiicrscneseresse s 10
3. VALORES REFERENGIALES ......ooccoeosesorsesssrssssrtsntaesssesesesessossessoe s 11
4. REQUISITOS PARA SER POSTORES...........ccccceu..e. N R 11
5. REQUISITOS DE CALIFICACION .........ccoiininirn st snsssenessesees 12
6. IMPEDIMIENTOS PARA SER POSTOR.........ccvimbmibainitiiiimmmmmimsrssis s 14
7. 'DE LAS GARANTIAS ..conosunmammmnsmisim l'. ............................................. 14
7.1. Garantia de fiel cumplimiento de inversién ern obras civiles. —............. 14
7.2. Garantia de fiel cumplimiento de contrato. —; ........... A N 14
T CAPITULD liiiimiinninmisiommpinmsncassmmmsssnsesmsnsasnsssmasspsnss shisntiasi osabnmredsbsmmpss smesasanshibsmsnsen 15
1. CONVOCATORIA.......cocooiceeeee sttt ssst s bbbt n st s ea s s 15
2. VENTADE BASES ...ttt esss st sesssssssssessasanesasssesssesssssesenssns 15
3. REGISTRO DE PARTICIPANTES..........oirrnenneriiereet sttt 15
4. PRESENTACION DE PROPUESTAS ..........co it etsssisas st seseseens 15
5. EVALUACION, CALIFICACION Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO........... 16
B ENRIUACTON . o cvcvosacisvcusimansasmssinsivessevnssscsnssusieavossa e i bessobaes i RS sssingass 17
5.2 Callflcaclon ................................ 17
4.2.1. Propuesta economica (puntaje maximo 60 pﬁntos) ............................. 18
5. FIRMA DEL CONTRATO ...oocooooeseeeseseesses oot LA . 18
B. CRONOGRAMA ...t bbb s 19
7. DISPOSICIONES FINALES ...........ocoooiiiicceecnne WL T 20

pag. 2

o



ANEXOS .....ooooooooeeeeeeemmssassssesseeseessesssessssseessssssessssesesssssssessssessasamsonsesssssssasssssssssssssssoenes 21
ANEXO 01 ...cooooooooeeeveeeeeeeesmsasasesessessseeseesssssssssemssssseessessessessssesssssssssssssssssasssssssmssesssasessones 22
ANEXO 02.......ooooooeeeeeeeeseessessesseseeeesesssesessesseesssesssssesesssessesbesestessessosemssomssseessessssessessssesee 38
ANEXO 03 ...coooooeeeeeemeeeessessessssesseeseeseseesssssessssssseeseeseesseesessssessasemsemessssssssesssssessessssssoerees 39
ANEXO 04 ......oooooooooooeeeeeeeeeemmneesssesseeeseesesesessssssessssssssessseses eeeessessessssssesssmssmmsssssssssssessesee 41
ANEXO 05 ......oooooooeeeeeeeeemeessessseeseeeeeseeeeesesssssssseseesssessesees & R 43
F (2 o XL J N e T N 47
ANEXO 07 ....ooooooveeeeeeeemmseossesseessssessessssssessssesssessssesssssesssesseees (ETL R T— 48
ANENO BB cmsmoimnnmmnissimimmms s s sl 49
ANEXO 09 ....ooooooooooooeoeeeeeeeeemsoaessesss s seeeessssssssassssesssesessssee et eessesseessssesssesssmmmmmssesssons ceeer 55
ANEXO 10 oo A 56
ANEXO 11 oo eeeeeeseemesesesseeeseeeeeeseeseee eressesseseseasemmseseeessesseeeeeeeee 57
BNEXO F2....oovvcrmabessesnamesmssasmmsmssssesossoesoesemssmommsessoseesssstoscsiiosseiodimniiivssntesessasmasinsssssesssssioss 58
ANEXO 13 ...cocosorsoesoessss s ssss oo oot oo oot s oo 59
FORMATO T eeeeeeeeeeeeeeseee s eeeeeeseeseseessseeseeeseseeee s ersesessesessesessssssmmsemsressssesee 62

pag. 3



CAPITULO |

1. ANTECEDENTES

La Sociedad de Beneficencia de Arequipa es propietaria de un bien inmueble
ubicado en la calle Piérola 201 Provincia y Departamento de Arequipa, denominado
Hotel Arequipa en el mismo anteriormente funcionaba el Hotel Presidente.

El hotel presidente ha sido desarrollado en junio del 1962 (segtn refieren los planos
existentes) y la construccion fue inaugurada en el afio 1966.

A raiz del terremoto del 23 de junio del 2001, el edificio sufrié serios dafios en el
sistema de mamposteria y muros, sin llegar al colapso estructural, ya que el sistema
constructivo de este hotel es el a porticado y la divisién de habitaciones se hizo con
muros de ladrillo y revestimiento de mortero de cemento y arena.

En cuanto mobiliario no se cuenta con los muebles y enseres de dicho hotel de dicho
hotel quedando algunos los mismos que son obsoletos debido al tiempo transcurrido
resultado necesario la implementacién de equipos nuevos, modernos y digitalizados.

El hotel presidente ha estado sin uso ni explotacién econémica durante més de 20
anos.

El proyecto se refiere al uso, remodelacion y explotacion econdmica del “hotel
presidente” la iniciativa es autosostenible y cumple con los principios del decreto
legislativo N° 1224 y su reglamento.

Por lo que es necesario generar mecanismos para promover la inversion privada y
que sea puesto en operatividad via concesion lo que permitiré su habilitacion, uso y
explotacion de dicha unidad econdémica a favor del concesionario, asi como generar
rentas para la Sociedad de Beneficencia de Arequipa para_ el desarrollo de sus fines
institucionales, dirigidos a la promocion, atencién y apoyo a nifios adolescentes,
jovenes mujeres, ancianos y en general toda persona en situacion de riesgo,
abandono o con problemas psiquicos, sociales o corporales que menoscaban su
desarrollo humano, asi como la construccion, habilitacién, conservacion y
administracion de albergues, centros de acogida, asilos, cementerios y locales
funerarios;

En base Decreto Legislativo N° 1411 que determina que los actos de administracion
respecto de los bienes inmuebles de las Sociedades de Beneficencia son validos
siempre que se destinen al cumplimiento de su finalidad o generen ingresos que
contribuyan con dicho propésito y se rigen por el Cédigo Civil.

Por acuerdo de Directorio de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, en sesion
del 06 de junio ha determinado llevar a cabo el proceso de promocion de la inversién
privada del Hotel Arequipa, habiéndose constituido para tal efecto una comision
especial, designados mediante Resolucién de Directorio N° 045-2024, la misma que
ha procedido a elaborar las Bases para la Licitacion Privada Especial.
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2. GENERALIDADES

Las presentes bases se refieren a la segunda convocatoria del proceso de Licitacion
Privada Especial de inmueble urbano para el desarrollo del PROYECTO DE
AMPLIACION - CONCESION, USO, REMODELACION Y EXPLOTACION DEL
HOTEL PRESIDENTE, que se efectuara en el bien inmueble ubicado en la Calle
Piérola N° 201 cercado, provincia y Departamento de Arequipa, de propiedad de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa inscrito en las fichas y/o partidas Registrales
N° 105230 y 01126514 del Registro de Propiedad de la Zona Registral XIl Sede
Arequipa.

Especificamente, la Segunda convocatoria de la presente Licitacion Privada
Especial tiene por finalidad otorgar a personas naturales o juridicas, nacional o
extranjeras, la ejecucion de obras civiles con inversién privada y la explotacion a
nivel de complejo Hotelero para que sea remodelado y explotado econdmicamente,
asi como brindar a través del Hotel Presidente todos los servicios relacionados con
la actividad hotelera que comprenden entre otros: hospedaje, restaurante,
estacionamiento, cine, teatro o centro de convenciones, sala de juegos y otras
actividades complementarios a la actividad hotelera o turistica.

En contraprestacién a la inversién efectuada por el concesionario, la sociedad de
beneficencia de Arequipa le otorgara la explotacién del citado bien inmueble por el
plazo de veinticinco afios a efecto de que el inversionista recupere su inversion y
obtenga una realidad promedio que le permitira obtener utilidades para si entregar
una contribucién dineraria a la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

Las bases de la Licitacion Privada Especial para la concesion del hotel Arequipa y
sus anexos tendran un valor de US $ 1000,00 (un mil 00/100 délares americanos) y
se pondran a la venta en el local de la Sociedad de Beneficencia Publica de Arequipa
sitio Av. Goyeneche N° 341 del Cercado de Arequipa. i

3. ENTIDAD QUE CONVOCA

Entidad : SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE AREQUIPA
Direccion : Av. Goyeneche N° 341- Cercado de Arequipa
RUC N° : 20120958136

4. BASE LEGAL

El presente proceso esta regido por:

Constitucién politica del Peru

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.

Decreto Legislativo N° 728, Ley de Fomento del Empleo.

Decreto Legislativo N° 1098, que aprueba la Ley de Organizacion y

Funciones del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables vy

modificatoria. :

> Decreto Legislativo N° 1411, Decreto Legislativo que regula la naturaleza
juridica, funciones, estructura organica y otras actlwdades de las Sociedades
de Beneficencia, y modificatorias. ;

» Decreto Legislativo N° 1224 Decreto Leglsiatlvo del Marco de Promocién de

la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en
Activos

vV V VY
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» Decreto supremo 059-96-PCM mediante el cual se aprueba el texto unico
ordenado de normas con rango de ley que regula la entrega en concesion al
sector privado de las obras publicas de infraestructura y de servicios publicos
y su reglamento aprobado mediante el decreto supremo N° 060-96-PCM

» Decreto legislativo N° 1012 que aprueba la ley marco de asociaciones
publico privadas para la generacion de empleo productivo y dicta normas
para la agilizacién de los procesos de promocion de la inversién privada y su
reglamento aprobado mediante decreto supremo N° 146-2008-EF

> El decreto supremo N° 008-28 PROMUDEH mediante el cual aprueban
normas reglamentarias de Sociedades de beneficencias publicas y juntas de
participacion social cuya segunda disposicién complementaria establece que
el reglamento de actividad comercial de las beneficencias debera establecer
el régimen de concesiones por el que se permite la participacion de un
tercero en la explotacién comercial en una obra, servicio o bien de su
propiedad, sin perjuicio de que las concesiones se realizan observando la
normatividad especial

» Decreto Legislativo N° 1598 Decreto Legislativo que Modifica La Ley N°
29408, Ley General de Turismo

» Ley 26961 Ley para el desarrollo de la ac’uwdad privada

> Decreto supremo N° 002-2000-ITINCI mediante el cual se aprobd el
reglamento de establecimientos de hospedaje

CAPITULO Il

OBJETO DE LA CONCESION

El presente documento tiene por objeto selecclonar a los postores para
otorgarles la concesion del Hotel Arequipa de propledad de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa ubicado en la calle Piérola N° 201 del cercado de
Arequipa, provincia y departamento de Arequipa, cuyas caracteristicas de area,
distribucién y otros, se encuentran detalladas en el Anexo 01 “Memoria
descriptiva del hotel Arequipa” ‘

El Hotel se Licita en el estado actual; asi mismo se cuenta con el proyecto
integral elaborado por LA CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C,y
actualmente la Sociedad de Beneficencia tiene los planos de Instalaciones
eléctricas, Instalaciones mecanicas, Gas GLP, Instalaciones sanitarias,
Instalaciones ACI, Arquitectura final estructura final'y la “Licencia de Edificacién
Remodelacién — ampliacion y demolicidon, modalidad D” aprobado por la
Municipalidad provincial de Arequipa y que incluye la aprobacién del Ministerio
de Cultura, por lo que el postor ganador debera asumir el costo para obtener
expediente técnico del proyecto denominado “PROYECTO DE AMPLIACION -
CONCESION, USO REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL
PRESIDENTE”, tramite y costo de renovacién de la licencia de edificacion y
otros que deriven del proyecto.



Ejecucién de obras civiles por ambientes por piso:
IL.

©®NOOsGN

La Sociedad de Beneficencia tiene la siguiente informacion:

Sétano con area total m2 2312.52

1er piso con area total m2 2013.05
2do piso con area total m2 1382.70
3er piso con area total m2 1521.83

4to piso con area total m2 651.95

5to piso con area total m2 441.18

6to — 12avo piso area total m2 3088.26
Azotea area total m2 186.29

Contenido del expediente técnico

1. Instalaciones eléctricas
Documentos

e Especificaciones técnicas

e Memoria de calculo

e Memoria descriptiva

e Anexos de calculo
v" MC Alimentadores Hotel Presidente
v" MC Derivados Hotel Presidente .
v' MC Alimentadores Hotel Presidente
v" MC Derivados Hotel Presidente
¥" MC Alimentadores Hotel Presidente
v" MC Derivados Hotel Presidente

Planos

e Relacién de planos (1)

e Leyenda y notas generales (1)

e Diagrama unifilar general (1)

e Diagramas unifilares derivados (4)
e Alimentadores — (8)

e Montante alimentadores (1)

e Alumbrado — (14)

e Montante alumbrado

e Tomacorrientes — (14)

* Aire acondicionado —(14)

o Sistema eléctrico auxiliar — (13)

» Montante sistema eléctrico auxiliar (2)'
e Alarma y deteccion — (13)

e Montante alarma y deteccidn (2)

¢ Sistema cctv y accesos — (13)

o Sistema de tierra — (8)

e Montante sistema de tierra (1)
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2.

3.

6.

Instalaciones Mecanicas
Documentos

o Especificaciones Técnicas Instalaciones de Aire Acondicionado y
Ventilacién (Sistema HVAC)

 Memoria Descriptiva Instalaciones de Aire Acondicionado y
Ventilacion (Sistema HVAC)

Planos

e Detalles (6)
o AIRE-ACONDICIONADO (14)
e Ventilacibn mecanica (17)

Gas GLP

Documentos

e Especificaciones técnicas - Instalaciones de gas natural
» Memoria descriptiva- Instalaciones de gas natural

Planos

o Sistema de GLP — plantas y detalles (5)
4. Instalaciones Sanitarias

Documentos

» |[nstalaciones Sanitarias Memoria descriptiva
¢ |nstalaciones Sanitarias Memoria de calculo

Planos

e Factibilidad (2) , :

¢ |Instalaciones de agua — detalles, sétano, plantas 01- 04 ; plantas
05-techo ; esquema de alimentadores (21)

 Instalaciones de desaglie — detalles, sétano, plantas 01- 05 ;
plantas 06-techo ; esquema de alimentadores (22)

. Instalaciones ACI

Documentos ‘
» Sistema de agua contra incendios — memoria descriptiva
e Sistema de agua contra incendios — especificaciones técnicas

Planos

e Plantas, cortes, detalles, esquema de bél(_:ulo hidraulico,
isométrico de cuarto de bombas (22) -

Arquitectura

Documentos
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e Memoria descriptiva
Planos

e Plano de ubicacion (1)
e Cortes Elevaciones (8)
e Plantas (8)

7. Estructura

Planos

e Cimentacion (5)
e Encofrados (10)
e Vigas (4)

2. CONDICIONES DE LA CONCESION
2.1. De la obtencién del expediente técnico del proyecto

expediente técnico denominado “PROYECTO DE AMPLIACION — CONCESION,
USO REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE” quien
debera solicitar a la CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C. y realizar

un pago de USD $ 400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL Y 00/00 DOLARES
AMERICANOS).

El postor ganador, debera tener capacidad y quuidéz financiera para obtener el \(yg7

2.2. De la inversion en obras civiles

El concesionario debera realizar una inversién minima de $. 6'950860.417 USD \
para la ejecucion de obras civiles elementales en el Hotel Arequipa, las que seran
valorizadas por la Sociedad de Beneficencia de Arequa mediante un perito a

efectos de dar la conformidad.

El plazo maximo para la ejecucion y culminacién de ]as obras cw1|es es de un afio

contado a partir de la fecha de firma del contrato de concesién

2.2. De la contribucion ; 7
Se otorgara a la Empresa ganadora de la Licitacién un _periodq de gracia de un ano

teniendo que pagar un Bono de Reconocimiento no reembolsable de $ 80000.00 a
favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

Las mensualidades se comenzaran a pagar a partir del segundo afio de licitado el
inmueble tomando como valor referencial la siguiente escala:

De 02 a 05 afios US $ 29,000.00
De 06 a 10 afios US $ 39,000.00
De 11 a 15 afios US $ 49,000.00
De 16 a 20 afios US $ 59,000.00
DE 21 a 25 afios US $ 69,000.00

Dichas contribuciones incluyen el impuesto general a Ias ventas

pég. 9



Se ajustara un porcentaje anual de acuerdo al indice de inflacién que publigue el

INEI

La duracion de la concesion es de 25 afios el mismo que comenzara a regir desde
el momento de la entrega de Ia estructura pago de garantias y firma del contrato.
La contribucién minima mensual es de US $ 29,000.00 délares americanos cada
cinco afos tomando como referencia la propuesta basica ofrecida.

2.3. de las obligaciones del Concesionario :
Se establecen las siguientes obligaciones para el concesionario:

>

Y

Capacidad y Liquidez financiera para la obtencion del expediente técnico
denominado “‘PROYECTO DE AMPLIACION -— CONCESION, USO
REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE”.

El  concesionario asumira el financiamiento de remodelacién,
implementacién, equipamiento, mantenimiento y explotacion para el
funcionamiento del hotel Arequipa es de cuenta y costo del Concesionario
El concesionario permitira que la sociedad de beneficencia de Arequipa
supervise las obras civiles, quien designara previamente a los especialistas
del caso pudiendo contratar a terceros para dicha supervision

La concesién se entregara exclusivamente a los especialistas del caso,
pudiendo contratar a terceros para dicha supervision

La concesidén se entregara exclusivamente pafa el funcionamiento del
complejo hotelero: Hospedaje, restaurante, estacionamiento, cine, teatro o
centro de convenciones estacionamiento vehicular privado y publico, sala de
juegos y otros relacionados al turismo. |

El concesionario debera tener en consideracion las normas de seguridad de
defensa civil, salubridad e higiene reguladas por la normatividad vigente,
garantizando al consumidor la seguridad y calidad del servicio. Estando a lo
senalado en el parrafo anterior los productos que forman parte de la cadena
de elaboracion y determinacion del producto final (expendio de alimentos)
deberan contar en lo que sea necesario, con elementos que garanticen su
preservacion, es decir con adecuados sistemas de refrigeracion y
almacenamiento. i

Dentro de la infraestructura, es requisito, mantener el adecuado mobiliario y
utiles propios del giro del negocio asi como, un perfecto estado de
conservacién, limpieza y funcionamiento lo siguiente: la (s) cocinas,
campana extractora, refrigeracién, congeladora, bafios, lugar de carga y
descarga de los productos del giro del negocio, adecuada instalacion del
servicio electrico, limpieza de los ambientes: (pisos, paredes) adecuada
ubicacion y evaluacion de residuos solidos, mantenimiento periédico del
mobiliario, contar con un programa de higiene y saneamiento, cuidando el
procedimiento de garantia sanitaria.

La sociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
frente a terceros respecto del dafio que pudiera sufrir cualquier persona,
luego de adquirir un servicio o producto que brinde el concesionario

El concesionario debera mantener en perfectb estado la propiedad de la
sociedad de beneficencia de Arequipa, y entregarla con las mejoras propias
de la ejecucion de la obra al término de la concesién.
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> El concesionario debera brindar un servicio de hospedaje minimo de
categoria de cuatro estrellas, segun autorizacién de la concesién

> El concesionario debera gestionar y obtener por su propia cuenta y costo los
permisos, licencias, autorizaciones y demas documentos necesarios para su
funcionamiento y operatividad

» El concesionario debera mantener a su personal en optimo estado de
higiene con la vestimenta adecuada para las labores que realices

> La sociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
ni creara vinculo laboral alguno para con los trabajadores contratados bajo
cualquier modalidad por el concesionario.

> El concesionario se compromete y obliga a no ceder ni arrendar total o
parcialmente el inmueble

> Respetar el area concesionaria, sin mvadir el area de los ambientes
colindantes ;

> Mantener en perfecto estado el inmueble materia de concesion, incluyendo
suU equipamiento

» Cumplir con las obligaciones que se establezcan en el contrato

3. VALORES REFERENCIALES

La inversibn minima para las obras civiles ha sido fijada teniendo en
consideracion el valor referencial de $ 6°950860.417 USD que contiene el
proyecto Integral de Remodelacién y Construccion que debera proporcionarla la
CORPORACION HOTELERA PRESIDENTE S.A.C. previo pago del costo del
expediente técnico.

La contribuciéon minima ha sido fijada teniendo en consideracion los valores
referenciales contenidos en la memoria descriptiva presentada por el Arg. Jimmy
Luis Herrera Viza jefe de la Direccion de Proyectos e Infraestructura de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa.

REQUISITOS PARA SER POSTORES : ‘
Podran participar en la Licitacién Privada Especial cualquier persona natural o
juridica, nacional o extranjera que relna los siguientes requisitos:

> En caso que el participante sea un consorcio, se sujetaran a los requisitos
establecidos en el Anexo 03 “Requisitos para Consorcio”

» Recibo de tesoreria por la compra de bases para la primera convocatoria de
la licitacion publica especial para la concesion del hotel Arequipa (adjuntar
copia del recibo)

> Tener a documentacion actualizada de su personerla en caso de persona
natural copia simple de DNI en caso de persona juridica copia de registro de
poderes actualizada y copia de DNI del presentante legal

» Contar con el registro unico del contribuyente actualizado

» No encontrarse registrado en INFOCORP y demas centrales de riego a nivel
nacional e internacional

> No tener antecedentes penales ni judiciales



» La sola presentacién a dicho proceso somete al postor a las bases, a la
legislacion peruana y a las decisiones que adopte la comisién especial de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa O

> Los postores de ser el caso deberan acreditar un operador con experiencia
no menor de 05(cinco) afios en administracién de hoteles para lo cual se
podra acompanar copias de facturas, contratos comerciales, declaraciones
juradas ante la SUNAT, constancias o certificaciones.

» Presentar GARANTIA DE SERIEDAD DE OFERTA mediante carta fianza
de ejecucion inmediata e incondicional otorgada por una entidad del sistema
financiero nacional que garantice la suscripcién del contrato por un monto
igual a 10 UIT Unidades Impositivas Tributarias vigentes a la fecha de
emision de la carta fianza, y con una vigencia de noventa dias. esta garantia
sera devuelta al postor no ganador inmediatamente después de realizado el
acto de evaluacion y calificacion de ofertas. En caso que el postor resulte
ganador, esta garantia serad devuelta a la suscripcion del contrato de
concesioén. -

5. REQUISITOS DE CALIFICACION

> Experiencia del postor en |la especialidad en la gjecucion de obras similares,
durante los 10 afios anteriores a la fecha de la presentacion de ofertas que
se computaran desde la suscripcion del acta de recepcién de obra
Acreditacion '
Se considerara obra similar a: ejecucion integral de la arquitectura e
ingenieria definitiva de proyectos de edificios institucionales, administrativas,
edificios de oficinas establecimientos de servicios publicos, hoteles y/o
edificios de gran complejidad con 12 pisos cada uno debiendo la sumatoria
de montos contratados de los servicios ser igual o superior a $
6950860.417 USD se aceptaran un maximo de 03 (tres) contratos

La experiencia del postor se acreditara con copia simple de: (i) contratos y
sus respectivas actas de recepcion de obra; (ji) contratos y sus respectivas
resoluciones de liquidacién; o (i) contratos y sus respectivas constancias
de prestacion o cualquier otra documentacion "de la cual se desprenda
fehacientemente que la obra fue concluida, asi como el monto total que
implicd su ejecucion; correspondientes a un maximo de veinte (20)
contrataciones.

> El postor debera ofertar la concesién de un hotel minimo de 4 estrellas
presentando una declaracion jurada debidamente legalizada

» Presentar propuesta del plantel profesional clave para la ejecucion del
proyecto, aquél que resulta esencial para la ejecucion.
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PERSONAL CLAVE

CARGO

PROFESION

EXPERIENCIA

RESIDENTE DE

Arquitecte o Ing. Civil
con formacion
académica a nivel de

Debera de acreditar una experiencia
profesional - Minima SESENTA (60)
MESES como residente y/o supervisor
de obras en la especialidad de edificios

OBRA Titulo profesional con | comerciales-  hoteleros o  afines
colegiatura considerando el area de intervencion y
area construida del proyecto.
Ing. Civil con formacién Debera de acreditar una experiencia
) i ini EINTICUAT 4
ESPECIALISTAEN | académica 2 nivel de E;Efsggnif:énza;a”stacgn d';gr.fs )
ESTRUCTURAS | Titulo profesional con B . e
. calculo estructural, debera acreditar la
colegiatura. .
especialidad
Debera de ac_‘red]tar una experiencia
. .. | profesional Minima VEINTICUATRO (24)
Ing. Civil con formacion MESES com especialista en
ESPECIALISTAEN | académica a nivel de resn—— Oacondic?onamiento de
ARQUITECTURA | Titulo profesional con | ‘" auc Y ;
; espacios arquitectonicos, debera
colegiatura. . s i
acreditar la especialidad.
Ing.  Eléctrico ylo ; P.o o
o Debera de acreditar una experiencia
ESPECIALI : 3
CIALISTAEN | Mecdnico con | e ional Mitima VEINTICUATRO (24)
INSTALACIONES formacién académica a ; o
. y MESES .como especialista en
ELECTRO nivel de Titulo | . . i ;
. instalaciones electro mecanicas, debera
MECANICAS profesional con : g
; acreditar |la especialidad.
colegiatura.
Debera de acreditar una experiencia
Ing. SANITARIO con .
ESPECIALISTAEN | formacion académica a ﬂ;fseéls""a' Mitma VE;I:T;C.;’@RO )
INSTALACIONES | nivel  de  Titulo | | L oSt 8N
; instalaciones Sanitarias, debera
SANITARIAS profesional con ; I
. acreditar la especialidad.
colegiatura.
Ing. De seguridad y/o | Deberd de! acreditar una experiencia
INGENIERO DE mf_gen;ero rnc!us’sn;:-_:lj g E:’;fselzgnm: Mmlmg : ':'REINS'I'A .(30)
SEGURIDAD afines con especialida como especialista en Seguridad

en seguridad y salud
en el trabajo

y salud en el trabajo acreditando Ia
especialidad.
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6.

Los Requisitos deberan estar anexados a la propuesta técnica

Los postores que no cumplan con estos reqmsﬂos automaticamente quedaran
descalificados

IMPEDIMIENTOS PARA SER POSTOR

> Personas naturales o juridicas impedidas expresamente por Resolucion
Judicial o administrativa !

> Las personas inhabilitadas para contratar con el estado o aquellas que
hayan sido declaradas judicialmente en qwebra y que no son sujetos de
credito

» Las personas naturales o juridicas que incumplan con la presentacion de
los requisitos establecidos en los lineamientos.

> Las personas comprendidas en el articulo 1366 del cédigo civil en lo que
corresponda, asi como las que habiendo sido concesionarias hayan dejado
de serlo por incumplimiento del contrato respectivo.

7. DE LAS GARANTIAS

El postor que obtenga la Buena Pro, presentara a la suscripcion del contrato de
concesion las siguientes garantias:

7.1. Garantia de fiel cumplimiento de inversion en obras civiles. —
Consistente en cartas fianzas incondicional, solidaria, irrevocable y de
realizacion automatica sin beneficio de excusién ni divisién, por un monto igual
al 10% del monto minimo establecido para la inversion, otorgada por una
empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia de un afio. Esta
garantia sera entregada luego de que al postor se le adjudique la buena pro y
antes de que se venza el plazo para la suscripcién del contrato de concesion.
Le sera devuelta al término de la ejecucion de las obras civiles y contra entrega
de la garantia de fiel cumplimiento de contrato que se establece seguidamente.
Para los efectos de acreditar el cumplimiento de contrato que se establece
seguidamente. para los efectos de acreditar el cumplimiento de inversién en
obras civiles el concesionario presentara un balance 'especifico de las obras
civiles ejecutadas a efecto que la sociedad de beneﬁcéncia Arequipa preste por
escrito su conformidad, pudiendo previamente, corroborar la informacion con
personal técnico especializado.

7.2, Garantia de fiel cumplimiento de contrato. —

consistente en cartas fianzas incondicional, solidaria, irrevocable y de realizacién
automatica sin beneficio de excusion ni division, que serd entregada al termino
de las obras civiles y con la conformidad del supervisor de obra designado por
la SBA por un monto igual a la suma de doce meses de renta ofertada, otorgada
por una empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia igual al plazo
del contrato de arrendamiento o de vigencia anual renovable a su vencimiento
tantas veces sea necesario mientras dure el contrato de arrendamiento. Es
obligacion del concesionario entregar esta garantla dentro del plazo de 30 dias
de culminadas las obras civiles, en caso contrario el contrato de concesién podra
ser resuelto de pleno derecho, conforme a lo establecido en el articulo 1429 del
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codigo civil por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa mediante carta notarial
que empresa el incumplimiento y con 15 dias de anticipacion. Esta garantia
cubra el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contractuales del
concesionario y le sera devuelta al término del contrato y con la conformidad de
recepcion del inmueble.

En caso se resuelva el contrato por incumplimiento de las garantias establecidas, o
por alguna otra causa imputable al Concesionario, todas las obras realizadas hasta
la fecha de Resolucion del contrato, quedaran a favor de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa, sin derecho a reclamo y/o reembolso por parte del
concesionario y sin perjuicio de las acciones legales propias del incumplimiento del
contrato. Facultado el concesionario a la sociedad de la beneficencia de Arequipa a
efectuar nuevamente el proceso para concesionar el hotel

CAPITULO 1l

1. CONVOCATORIA
La segunda convocatoria a la Licitacion Privada Especial para la concesion del Hotel

Arequipa se realiza a través de su publicacion en la pagina WEB de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa.

2. VENTA DE BASES

Las personas interesadas podran adquirir, previo pago correspondiente, las bases
de la segunda convocatoria de licitacion privada especial para la concesion de hotel
Arequipa en ventanilla de recaudacion de inmuebles de la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa, ubicada en la Av. Goyeneche 341 del cercado de Arequipa dentro del
horario de lunes a viernes de 8:00 a 16:00 horas.

El costo de las bases es de US $ 1000,00 (un mil y 00/100 délares americanos) que
debera cancelarse en ventanilla de recaudacién de inmuebles de la Sociedad de
Beneficencia de Arequipa ubicado en el primer piso de la av. Goyeneche N° 341 del
cercado de Arequipa (incluira CD del Contenido del Expediente Técnico)

3. REGISTRO DE PARTICIPANTES

El registro de participantes se realizard a través de la oficina de Tramite
documentario sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado Arequipa en el horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas.

Todo proveedor que desee participar debera registrarse como participante con su
ficha RUC conforme al objeto de la convocatoria.

4. PRESENTACION DE PROPUESTAS

Las propuestas seran recepcionadas segun formato adjunto en tramite
documentario de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa sito. Av. Goyeneche N°
341 en el horario de 8:00 hasta las 13:00 horas y de 13:45 hasta las 16: 00 horas

Las propuestas se presentaran en sobre cerrado, por el propio postor o su
apoderado debidamente acreditando mediante carta poder con firma
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certificada por notario publicé debiendo estar dirigidas a la comisién especial
de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa conforme al siguiente detalle:

Los postores presentaran el sobre cerrado consignando nombres apellidos o
razén/ denominacion social, de ser el caso, documento de identidad del postor
o representante legal en caso de ser persona juridica, direccion domiciliaria y
la propuesta econémica teniendo como referencia el monto minimo de la
contribucion segtn los periodos referidos en el numeral 2.2 del capitulo Il de
estas bases, debiendo estar debidamente firmadas por el postor o sus
representantes legales en caso de personas juridicas con certificacion
notarial, segtn anexo 04 de las presentes bases.

La comision especial podré solicitar a los postores aclaraciones sobre aspectos
especificos de las propuestas con conocimiento de todos los postores.

Las propuestas que sean inferiores al monto minimo de las contribuciones
especificadas en el numeral 2.2 del capitulo Il de estas bases se tendran
automaticamente como no presentadas.

4.1. PROPUESTA TECNICA
Documentacion de presentacion obligatoria a presentarse junto con la propuesta

a. Hoja de datos en la que se indicara la direccion domiciliaria de postor, nimero
telefonico, numero de celular y correo electronico

b. Copia legalizada notarial del documento identidad en caso de persona juridica
copia legalizada del registro de poderes actualizada y copia legalizada del
documento de identidad del representante legal |

c. Declaracion jurada con firma certificada por notario de ho tener impedimento
legal de contratar con el estado

d. Copia de recibo que acredite el pago por la compra de bases

e. Copia legalizada notarial el registro Unico de contrlbuyentes (RUC) o documento
equivalente en caso de extranjeros

f. Carta de compromiso con firma certificada por notario obllgandose aque en caso
de resultar ganador cumplira con las garantias establemdas en las bases segun
modelo del anexo 07 de las presentes bases :

g. Declaracion jurada con firma certificada por notario de no encontrarse registrado
en INFOCORP y/u otras centrales de riego

h. Declaracion jurada simple de no tener antecedentes penales ni judiciales

i.  Carta fianza por garantia de seriedad de oferta con una vigencia de noventa dias
por un monto igual a 10 UIT (unidades impositivas tributarias)

4.2. PROPUESTA ECONOMICA

Sera presentada en un sobre cerrado seguin el anexo 06

5. EVALUACION, CALIFICACION Y OTORGAMIENTO 'DE BUENA PRO
La apertura de sobres con propuestas, evaluacién y calificacion de las propuestas,
asi como el otorgamiento de la buena pro, se realizaran en un solo acto publico y
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con la presencia de notario publico, en instalaciones de la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa.

5.1 Evaluacion
La comision especial evaluara las propuestas descartando aquellas que no
cumplan con los requisitos exigidos y seran abiertas por orden de presentacion
5.2 Calificacion
La calificacion de las propuestas se realizara teniendo en consideracion:

5.2.1. Propuesta técnica (puntaje maximo 40 puntos)
a. Experiencia del concesionario y/u operador en administracién de hoteles,
otorgandose dos puntos a partir de cinco afios de experiencia en hoteles de
cuatro estrellas como minimo, con un maximo de 10 puntos

b. Capacidad financiera, de acuerdo a lo siguiente con un puntaje maximo
de 20 puntos:

1

2)

Patrimonio neto entendiéndose al resultado de la diferencia entre el
activo y el pasivo, en caso el postor demuestre un patrimonio neto
superior al valor de las inversiones de acuerdo a sus estados financieros
dictaminados al 31 de diciembre del 2023 se le otorgara 10 puntos.

Capital de trabajo, entendiéndose al resultado de la diferencia entre el
activo corriente y el pasivo corriente, en caso acredite un capital de
trabajo superior al monto minimo de inversion en obras civiles, de
acuerdo a sus estados financieros dictaminados al 31 de diciembre del
2023, se le otorgara 10 puntos :

La experiencia sera acreditada con copias legalizadas notarialmente de
los contratos registro nacional de turismo y/u otro documento que lo
acredite fehacientemente. i

El patrimonio social se acreditara con el PDT presentado ante la SUNAT
y con el balance general firmado por contador publico colegiado y
habilitado debiendo presentar constancia de habilitacién del colegio
respectivo

En caso de personas extranjeras, se presentaran las documentaciones
que hagan las veces de la documentacion solicitada para el caso de las
nacionales, debidamente visados por el consulado del pais de
procedencia.

c. Postor que ofrece inversiones adicionales a las obras civiles se le
asignara un puntaje de acuerdo al siguiente rango:

Obras civiles mayores a s/ 100,000.00 5 puntos
Obras civiles mayores a s/. 1,000,000.00 10 puntos

En caso que el postor que no cumpla con lo ofrecido, la sociedad de beneficencia
de Arequipa, ejecutara la garantia de fiel cumplimiento de obras civiles
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4.2.1. Propuesta econémica (puntaje maximo 60 puntos)
La evaluacién econdmica consistira en asignar el mayor puntaje (60) a la
propuesta econdmica para las contribuciones de mayor monto durante
los veinticinco afios, aplicdndose una regla de tres simple para signar
puntaje a las demas propuestas. /
Para obtener el puntaje final se asignara el puntaje directamente
proporcional, segun la siguiente formula:

Puntaje final = puntaje obtenido por la propuesta técnica +
propuesta econémica del postor

4.3. Otorgamiento de la buena pro
> La Comision Especial otorgara la buena pro al postor que Presente mejor
propuesta de acuerdo al puntaje, la misma que sera comunicada a los
postores en el acto publico donde se dara a conocer el cuadro comparativo
y el orden de mérito.
> Si se declara valida una Unica oferta la comisién especial procedera a
otorgar la buena pro si cumple con los requisitos de las bases

La Sociedad de Beneficencia de Arequipa no tiene obligacién de ningun tipo de
indemnizar a los postores no ganadores por la no aceptacién de sus propuestas.

Las partes que no esté de acuerdo con la adjudicacién de la buena pro y hayan
dejado constancia del mismo acto, podran interponer reclamacion dentro los 8 dias
habiles.

En este caso la comision especial resolvera en 10 dias habiles siendo requisito para
la tramitacion de la reclamacién al entregar dentro de los 3 dias habiles contados a
partir del dia siguiente de la adjudicacién de la buena pro una garantia bancaria a
nombre de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa de caracter solidaria
irrevocable, incondicional y de realizacién automatica por un monto equivalente al
1% del monto minimo de inversion en obras civiles establecido en estas bases.

Si se declara improcedente o infundada la reclamacién, la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa ejecutara la garantia otorgada, en caso contrario de declararse fundada,
se procedera a devolverla de inmediato.

En el caso que no se presenten postores o no se ‘acepte ninguna de las
propuestas, se declara desierta la Licitacion.

5. FIRMA DEL CONTRATO
El postor que obtenga de la buena pro suscribira el contrato dentro de los quince

(15) dias calendario de notificado el otorgamiento de la buena pro.

De no suscribe el contrato en el término indicado, se otorgara la buena pro al que
ocupe el segundo lugar, no siendo reembolsable ningln pago efectuado por el
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primer postor y procediendo a ejecutar la garantia de seriedad oferta. De otorgarsele
la buena pro al que ocupo el segundo lugar del proceso de licitacion se le dara quince
(15) dias calendarios de notificado el otorgamiento de la buena pro para la

suscripcién del contrato.

Suscrito el contrato se procedera a devolver la carta fianza por garantia de seriedad

de oferta.

6. CRONOGRAMA

Segun el cronograma de la Licitacion Privada Especial de la segunda convocatoria
publicada en la pagina web de la SBA.

Etapa

Fecha, horay lugar

Convocatoria

13 de setiembre 2024

Registro de participantes!

Todo proveedor que desee
participar debera registrarse
como participante con su ficha
RUC conforme al objeto de Ia
convocatoria

A través de tramite documentario

Desde las: 08:00 horas del 16 de setiembre 2024

Hasta las: 16:00 horas del 20 de octubre 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)

Formulacion de consultas y
observaciones a las bases

Del: 16 de setiembre al 27 de setiembre 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)

sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado — Arequipa.

Absolucion de consultas y
observaciones a las bases

Del 30 de setiembre 2024 al 09 de octubre 2024.

Integracion de bases

10 de octubre 2024

Presentacion de ofertas

A través de la oficina de tramite
documentario

Desde las: 08:00 horas el 22 de octubre 2024
Hasta las: 16:00 horas del 22 de octubre 2024

a través de la oficina de Tramite documentario (horario de
atencion de 08:00 a 13:00 y de 13:45 a 16:00 horas)
sito: Av. Goyeneche N° 341 Cercado — Arequipa

Evaluacion de ofertas

23 de octubre 2024

Calificacion de ofertas

23 de octubre 2024

Otorgamiento de la buena pro

Los resultados de publicaran a
través de la pagina web de la
SBA

23 de octubre 2024
https://sbarequipa.org.pe
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7. DISPOSICIONES FINALES

Primera: la comisién especial responsable de la elaboracién de las bases del proyecto
para la segunda convocatoria del proyecto de ampliacién - concesion, uso, remodelacion
y explotacién del Hotel Arequipa, presentara al directorio la conclusién de su trabajo.
Segunda: las conclusiones de la comision especial, seran sometidas a discusion en el
directorio y quedaran sentadas en el libro de actas en sesién extraordinaria los que se
tomaran por mayoria simple de sus integrantes.
Tercera: el postor que obtuvo la buena pro suscribira el contrato de concesién
respectivo, para lo cual se sometera a las clausulas contenidas en el contrato Y en caso
de su incumplimiento por parte del concesionario se resolvera el contrato.
Cuarta: La entrega del inmueble se realizara en el momento de suscripcion del contrato
de concesion.
Quinta: el ganador de la buena pro que quiera ampliar con instalaciones no contenidas
en el presente proceso de concesion, podra solicitar su inclusidn en el contrato mediante
una adenda, siempre y cuando la rentabilidad sea favorable para |a beneficencia.
Sexta: las respuestas a las consultas o a las aclaraciones y/o eventuales modificaciones
que se efectluen también forman parte de las bases
Séptima: la concesidn se suspendera por las siguientes causales:
a) Fuerza mayor que impidan la ejecucion de la obra o la prestacion del servicio,
cuando se produzca una destruccion parcial de la obra o de sus elementos, de
modo que resulte imposible su utilizacién por determinado periodo, en los
términos sefialados en el contrato correspondiente, y
b) Por cualquier otra causal convenida en el contrato
La suspension extendera el plazo de la concesion por un periodo equivalente al de la
causa que la origino
Octava: la concesioén caducara por las siguientes causales:

a) Vencimiento del plazo por el que se otorgo;

b) Incumplimiento de las obligaciones del concesionario cuya violacion haya sido

expresamente tipificada como causal de caducidad en el contrato
correspondiente

c) Acuerdo entre la beneficencia y el concesionario
d) Destruccion total de la obra; y
e) Otras causales que se estipulen en el contrato
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8. ANEXOS

Anexo 01: "Memoria Descriptiva del Hotel Arequipa”

Anexo 02: “requisitos para el caso de consorcio”

Anexo 03: “modelo de declaracién jurada de no tener impédimentos para ser portor”
Anexo 04: “declaracion jurada, de renuncia de reclamos’

Anexo 05: “licencia de construccion y edificacion” :

Anexo 06: “modelo de carta de presentacion de propuesta econdémica”
Anexo 07: “carta de compromiso”

Anexo 08: “contrato de concesién”

Anexo 09: “modelo de garantia de impugnacion”

Anexo 10: “modelo de garantia de seriedad de oferta”

Anexo 11 "modelo de garantia de fiel cumpl:mlento durante la etapa de
construccion”

Anexo 12: “relacién de bancos emisiones de garantl’as”

Anexo 13: “declaracion jurada de compromiso de confidencialidad, independencia y
limitacion de responsabilidad”
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ANEXO 01
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL HOTEL AREQUIPA

W

PROYECTO DE AMPLIACION -
CONCESION, USO,
REMODELACION Y

EXPLOTACION DEL HOTEL
PRESIDENTE =

AREQUIPA 2024

e




~~

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.  GENERALIDADES: _ BB
El Hofel presidente ha sido desarroliado en junio de 1962 {segin
refieren los planos existentes) vy la construccion fue inaugurada en el

“afo 1966. _

El Hotel presidente se encuentra ubicado dentro:del frazado colonial
de la ciudad Blanca de Arequipa, situgdo enla segunda cuadra de
la cclie Piérola esquina con la calle Santo Domingo. exaciamente a
dos cuadras de o Plaza de Armaes de ia ciudad, alirenie dei Conjunto
Arquitectdnico Monumental Histérico de Santo Domingo.
Arequipa se declerd Patimonio Cultural de'la Humanidad, distincién
merecida por sus valores arquitectonicos y culturales que hacen que
sea reconccido mundiaimente lo que la convierte en urireto para su
conservacidn y fundamentaimentie su promocidn turistica.
El Holel es de categoria de cuaire estrellas, fehiendo en: cuenta sus
caracteristicas de confort arquitecténico, ubicacién Y:ESPACio.

1.2.  ANTECEDENTES:
a raiz del terremoto cdel 23 de junio del 2001, el edificio sufrio serics
dafos en el sistema de mamposteria v muros, sin legar at colapsc
estructural, ya que el sistema constructive’ de este hotel es el o
porticado y la division de habitaciones se hizo con muros de ladrilo Y
revestimiento de morterc de cemento y arena,
en cuanfo almobiliario, no se cuenta con los bienes muebles y enseres
de dicho hotel, quedandc alguncs, los mismos gue son cbsoletos,
debide aof fiempo franscumido, tesuifando  necesario  la
implementacién de equipos nueves, modemos y digitaiizados.

el "hotel presidente”. ha estado sin Uso ni explofacién econémica
durante mds de veinte afios, lo que he causado gastos a su fitular ¥
ha representado unce pérdide de ingresos pora fo beneficencia
piblica de Arequipa. :

En 2018 se presents und iniciafiva privada busca que ¢l OPIP de la {7\

municipalidad provincial de Arequipa, el consejo municipal de
Areguipa vy la beneficencia publica. de Arequipd declaren Ia
viabilidad e interés del proyecto, adjudiguen el mismo Yy s€ suscriba el
conirato de concesidn con ia beneficencia pablica de Areguipa: el
proyecto se refiere al uso, remodelacion y explotacion econdmica del
*hotel presidente”. la iniciafiva es autesostenible vy cumple con los
principios del decretoe legislativo nro. 1224 ¥ su reglamento.

1.3, SITUACION T
El hotel presidente cuenic con un expediente t&enico municipal
denominado “PROYECTO DE AMPLIACION - CONCESION, USO.
REMODELACION Y EXPLOTACION DEL HOTEL PRESIDENTE" aprobado
medicnte por ia municipalidad de Arequipa en el cual propone las
siguientes mejoras en los siguientes niveles:
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1.2.1. A nivel arquitecténico:

B edficio est¢ en etapa de demolcion v

acondicionamiento, mejora)y reforzamiento estructural, sin

embargo, exisie .una propuesta de disefic arquiteciénico
para adapiarlo al nuevo use de: Hotel 4 estrellas. Bl hotel
contara con un fotal de 143 habitaciones y:suites distribuidos
en los niveles existentes (12 pisos:+ czdiea y 2 niveles de
sétanos). de las cudles 4 son habifaciones accesibles para
discapacitados.

1.3.2. A nivel Esfruciural;

El edificic se encuenira en etapo de demolicion, sin

embargo, existe una propuesta de acondicionamiento,

mejora vy reforzamiento estruciural demro del expedienie
técnico desarrollado.
1.3.3. Anivel de Instcleciones Eléciricas:

El sistema elécirico se encuentra inoperativo, sin embargo,

¢l proyecio de ampliacién - concesién, Uso, rermodelacidn

y explotacién del Hotel presidente; desamrolicdo medianie

expediente técnico tiene como objeio

e La provisién, instalacién, pruebos vy puesta en
funcionamienfo de todos los egquipos, disposiiivos,
accesorios, materiales y oiros que sean necesarios parg ‘{
la comectd ejecucidn’ vy fundionamientc de o
instalacion, elécirica del proyecto

e Seleccionar los calibres de los alimentadores.generales
ce bgja fensidn, para cada Uno de los tableros
generales y tableros de distribucion. /\/

o Grupos elecirégenos, incluidos tableros de confrol,
transformador de baja tensidh, todos los: materiales,
equipos auxiiares, accesorios y dispositivos necesarios 7
parc su comecta  operacidon |y funcioncmiento. 5
lgualmente se tendrd en cuenia lo necesaric: para 9110;
fransporfe,  instalacion, pmebcs y puesta en
funcionamienio. _

« Subestaciones de h*c:nsfbn*nccnon- propia, con celda de
legada, celdas de salida, fransformador de potencia.,
Incluye todos los materiales, equipos, cccesorios vy
dispositivos necesarios para sU conscid operacion y
funcionamiento, frensporte,

e instalacién, pruebaos y puesta en funcionamiento en
coordinacion con el concesionario eléctrico de la zona.

o Tableros genercues auio soporrodos de bGjG tensidén
para energia normal, energia de gmergencia y energia
estabilizada de UPS, 1ncluyendo los- sistemas de
fransferencia  automdtica respeciivas. Los tableros
generales incluyen todos los matericles. accesorios v
disposifivos necesarios pare su corecia operacion v
funcionamiento, asi como para el framsporie,
instalacion, pruebas y puesta en funcionamiento.

o Red de dlimentaderes ‘de boja fensidn mediante
bandejas eléciricas, ccnahzccmnesy’rubencs desde los
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1.34.

1.3.5.

tableros generales hasta los tablerss de distibuciony los
puntos de alimentacién a eguipos -especiales. Incluye
conduciores y todos los demés materiales v accesorios
necesarios como cajas, soportes, colgadores, elemenios
de fijacién, atadores, coneciores, ferminales, etfc.
Tableros de Distribucién para energianormal, energia de
emergenciay energfa estabilizada de UPS. Incluye todos
los matericles, accesorios y- dispositivos necesarios para
su correcta eperacion y funcionamienito:

Equipos de UPS, con sus respeciivos boncos de baterias.
Incluye todos los materiales, accesorios y dispositivos
necesarios para  su  comecta operacion. y
funcionamiento.

No estén incluidos los tableros de control de los equipos
especicles, como bombes deagudg, bombc:s ‘sumidero,
equipos de dire acondicionado, los. cucles serdn
provistos por el equipamiento Tespectivo.

Red de circuitos derivados que salen de los tableros de
distribucion para clumbrado, fomacorientes, fuerza v
otfros. Incluye conductores, tuberias, v fodos los demés
matericles y accesorios necesarios como  cgjas,
sopories, colgadores, efc.

Sistema de puesta a fiera mediante la ejecucion de la
malla, pozos de fiera y conexicnes indicados en planos,
incluyendo todos los materiales y.accesorios necesarios
para su comrecia operacion 4 funcionamienio. incluye
tambpién las pruebas.

Artefactos de fluminacién, de los modelos y cantidades ;
que se indican en los planos, iincluyendo todos los /

macteriales, sopories, colgadores y-accesorios diversos. :f'c—f

A nivel de instalaciones del S‘stemn de agua conira
incendio:

El proyecto de ampliacién - concesién, uso, remodelacicn'y
explotacién del Hotel presidente fiene como objeio el
sumiinistro, instalacién, pruebas ¥ pussta en marcha del
Sistema de Agua Centra Incendio que-comprende:

Suministro en instalacion de la bomba contra incendics.
bomba jockey, equipos complementarios, tulberias 'y
accesorios deniro del cuarto de bombds,

Moniantes del sistemade gcbme’res confra incendio y
rociadores. ;

Red de rociadores automdticos por cada nivel

Red de gabinetes confra incendio por cada nivel
Valvulas, accesorios v soporfes del sistema.

A nivel de insiclaciones Sanitarias:
El sistema de agua se encuenira inoperafivo, sin embarge,
el proyecto de ampliacién - concesidn; uso remodelacion

7

pag. 25

134




y explofacién del Hotel presidente fiene como objsto o
siguiente:

& o0 0o @ 6 8 o

Suminisiro de agua fria

Célculo de doiacion cisterna

Equipos de sistema de cgua g

Equipos Sistema de Prestrizacion Trafamiento de
Agua Blahda ‘

Sistema de Agua Caliente, {

Sistema de evacuacion de desagiies y venfilacién
Equipos Sistema de impuision Pozo de Bombeo 01.
Equipos Sistema de impukién Pozo de Bombeas 02,
Tratamiento de Agug _

Sistema de Recirculacién de Piscing.,

Sistema Inferceptor de Grascs..

Para el sistema de ogua Tria se requiere de una
ccometida de agud potable parla Calle Pigrola, la
cual serd de 1" @ < 25 mm), esta mediante una
cmpliacién a 1 1/2" @ se conectard hacia el llenado
de la cisfema de ogua poteble pora el
abastecimiento de servicios

Esta ccometida serd en. reemplazo del medider
existente con #0030350 / SICL:10027437

Para el sistema de descarga de aguas servidas, se
requerird de tres acometidasde desaglie por ia Calle
Pierola. i

Asl mismo se tendrd previsto Ig instaldcion da un de
pozo de bombeo para la eyacuacién de agues
servidas referentes a los nivelesinferiores.al NPT +0.00.
También se tendré previsto la instalacién de un de
pozo de bombeo para la evacuacidn de los drencjes
de los cisiemas. :

Se considera el sistema ‘contra incendio de fal ¥
manera gue la cistema serd la adecuada para el &

funcionamiento épfimo del sistema en los fiempos
requeridos segin las normas vigentes.

1.3.6. A nivel de instalaciones mecdnicas:

Los ascensores no estén operatives, sin embargoe; existe una
mejora en el proyecto de ampliacion - concesidn, uso,
remodelacion y explotacién del Hotel presidente

1.3.7.

A nivel sistema de inslclacién de dire gcondicionado vy

ventilacién .

El proyecto de ampliacién - concesién, uso, remodelacion y

explotacién del Hotel presidente fiene como objeto el

suminisiro, instalacion, pruebes v puesta en marcha de las

instalaciones de Alre Acondicionade 'y Ventilacion (Sistema

HVAC) que comprende: .

» Suminisfro en obra de los: equipos vy accesorios
importades vy la instalacién de fodos ios equipos y

133
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accesorios que aparecen en los planos y/o soliciian en
las presentes especificaciones técnicas, compleios con
todos los elementos que sean requeridos para su
correcia vy normal operacion, aun cuando no estén
mosirados en los planos ni se desciben én ias
especificaciones.

Suministro e instalacion de g fuber’a de Cobre si lo
requiere con fodos sus accesorios parainterconeciar los
ecwpos con lared de suminisiro. Los soldadores deberan
ser nomologados y se reglizaran pruebqs de ifquido
pene%rcn‘re

Supervision de la construccién de bases anii vibratorias
parc equipos de aire acondicionade.

Suministro e instalacion de los ductos metdlicos con sus:
respectivos soportes, anclgjes y accesorios varios.

Suministro e instalacion de rejilias de descargg odifusores -

y rejilas de retorno para los equipos evaporcdores a
instalarse segdn planos.

Instalacion electica de fuerza y c:om‘roI pom los equipos
desde los punios protegidos suministrados por el
conirafisic civil de la obra a yn méximo de 1.0 m de
cada unidad.

Suministro e instalacion de los ’rcb!eros para grangue de
Ventiladores.

Surrinisiro e instalacion de la conemén 'de drengie a los
puntos suministrados por el contratista civit de Ia ocbra
(méximo a Imt de cada umdcd evaporadora, bomba o
equipo gue lo necesite)

Suminisiro. en obra de los eqmpos Y accesorios
importados v la instalacién de todos los equipos vy
CGccesorios que aparecen en los planos yfo'soficifan en

las presentes especificaciones técnicas, completos‘con (¢

todos los elementos que sean ‘requeridos pard su

cerrecia y normal operacion, aun: cuando no estén

mosirados en los planos ni se describan en las
especificaciones. ;

Suminisito e insialocién de la fuberia de Cobre s lo
requiere con todos sus accesories pardinterconectar los
equipos con lared de suministro; Logsoldadores deberidn
ser homologados y se reclizerén pruebds de liquido
peneirante.

Supervision de la construccidn de bases anii vibratorias
para equipos de aire acondicionado.

Suministro e instalacion de los ducfos metdlicos con sus
respectivos soportes, ancidjes y accesorios varnios.
Suminisiro & instalacion de rejillcs de descargaro difusores
y rejillas de referno para los equipos ‘evaporadores, o
instalarse segin planos,

Instalacion eléctrica de fuerza v coniral para los equipos:

desde los punfos protegidos suminisirados por el

13
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coniratista civil de la obra aun méximo de 1.0 m de
cada unidad:

+ Suministro e instalacion de los i'ab!eros para-arangue de
Ventiladores.

= Suminisire & instalacién de ko conexién de drendje 4 los
puntos suministrados por el contrafisia civil de la cbra
(mommo a Imt de cada unidad evcporodcru bomba o
equipo que lo necesite)

1.3.8. A nivel de sistemc de Instaleciones de gas noturai
El proyecto de ampliacién - conicesion, Uso, remodelacion y
exploiacion del Hotel presidente tiene como abjeto realizar
los Instalaciones de Gas licuado de Pelrdlec que
comprende:
Sistema de GLP.
Tuberias de Llenado v retomo de GLP
Accesorios de soporte.

Regutadores de 1°y 2° efapa.
Detectores de gas.
Tanque de GLP de 500 galones.

e o @ o & 9

CUADRO DE AMBIENTES POR PISC

PISO:

AMBIENTES:

AREA TOTALm2.

SOTANO:

- 26 estacionamientos

- Cdmcra d eventos

- Area de porcionado

- Cdmara congelada

- Cémara refrigeraca

- Almacén desecos

- Deposito general

- Ingreso de mercaderia

- Recepcion de mercaderia
- Cucrto de conirol

-  Medic bano

-  Oficinc jefe AZB

- Arec derefugio

- Lavado de contenecores
- Moicres de cdmaras ref.

- Anden de corga y descarga st
- Bstacionamiento drea de carga v descarga
- Cuario de basura organica

- Cuarto.de besura inorgénicd

- Menienimiento

- Cucrio de frampa de grasas

- Halla de cscensores

- Ascensor de empleados

- Ascenseor huéspedes (2)

- Estacionamienios (34}
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Sub esiacion
Cuario de tablercs
Cuarte grupo elecirégeno

Subestacion elécirica.existente.

Cuarfo de bombas
Cistema AD
Cisterna AB =01
Cisierng AB -0

1ER. PISO :

Bar

Comedor

SSHH-M

SSHH -H

Control

Medio baric

Ingreso de servicio
SSHH discap.

Area de Refugio

riall de servicio
Mentaplatos

Cuarfo de limpieza
Arec de drop
Cecina

Cocina fric eventos
Cocina caria
Amade de posires
Cocing fria

Cémarc refrigeraca
Area de bufet
Lavado de vdjillas
Lavado de utensilios
Correder de servicios
Pasieleric - panaderia
Hall de'ascensores
Cuarto elécirtico
Hall de servicios
Estacion de mozos
Halla de servicio
Deposito

Jefe de drec
Oficina frontdesk
Correcor de servicio
SSHH — M

SSHH=H

$$ HH discapacitados
Deposite
Montacargas

Hali servicio
Méquine de hiele
Almacén de bebidas
Cficio bebidas

201305
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- Oficio comida

- Salén de usos muliiples
- Ingresosum

- Oficina de eventos

- SSHHM

- SSHHH

- Tienda 4 y medio bafio
- Tenda 3y medio bafio
- fienda 2y medio bafio
- fienda 1y medio bafo
- saién de usos mltiples
- bchig vehicular

2DQ. PISO:

Hali de ascensores

House keeping

Cuano elécirico

Escalera de evacuacién
Escalera de evacuacion
SS:HH /vestidores -M

35.HH /vestidores -H
Cuerfo de limpieza
Cemedor de empieados
Area de servicio

Cficio de piso

Almacén 1

Almccén 2

Almccén3

Almacén 4

Cecrredor de servicio
Depdsiio de quimicos
Oficio principal/ lavanderia
Escalera de evacuacion
Cucrio elécirico

Hall ascenscres

SSHH - M

SSHH - H discapaciiades
Depdsito oficio

Sala VIP i

Salo VIP 2

Habitacion discapaciiados (2)
Habitacion suite

Scla /comedor - suite
Depgsito 2 saldn de usos multiples
Cucrio de daia

Sala comedor suite

SSHH (2)

Habitacion simple (2)
Habitacién doble (8)
Cucrio de cucicvisucles
Depdsito | salén de uscs miiiiples
Hali de servicio

| 1382.70
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SER.PISO :

Hali de ascenscres

House keeping

Cuarto elécirico

Escelera de evacuacion

Sscalera de evacuacion

| Scla de reuniones

$S HH

Arec de frabajo

Gerente hotel

Sala de reuniones

SSHH-M

SSHE -H

Hapitacién tivo 1 (1)

Hakbitacion fipo 2 (18)

Habitocién para discapacitados (2)
Hakbkitacicn fivo 3 (1) |
Ared de coworking

1521.83

4T0. PISO :

Hall de ascensores
House keeping

Cucrio elécirico
Escalera de evacuccidn
Escalera de evacuccién
| Habitacién fipo 1
Hakitecion tipo 2 (9)
Hobiliacion fipe suite (2)

651.95

5TO.

Hall de ascensores

| House keeping

| Cuario-eléetrico

| Escalera de evacuccidn
| Escalera de evacuacién
, Habitecion tipo 1(12)
Hebitacion tipo 2 (1)

441.18

6°-11°
avo.PISO

Hall de ascenseres
House keeping

Cugcrio eléctrico
Escalerc de evacuacién
Escalera de evacuacién
Hebitacién tipo 1 (12}
Habitacion tioo 2 (1)

12 avo.PISC

Hall de ascensores
House keeping

Cuarto eléctrico

| Escalera de evacuacion
| Escalera de evacuacidn
| SSHH-M

{ SS HH-H

| Sclén

| Piscina

| Gimnasic

| Scla de masajes (2)

| Sauna seco (2}

| SSHH-M

{SSHH-H

3088.26

azoteq

| Cuario de maquinas
| Cuarto electrico

186:29
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TOTAL, AREA TECHADA 11597.78 m2

2. Cuadro de linderos de hotel presidente

ler 12
avo
piso

lado norte : costado derecho , con 18.30'm
con calle sanfo dominge
lado surr  costado izguierdo, con 32.50 m
con cemercial Manuel mufioz
N&jar
Llado este:  frentera, con90.30 m
can calle Piérola ; .
Lado oeste: fondo, en linea quebrada de 41.00, 6.5,
28.40, 240y.21.00 ml.
propiedades de los srs.
Manue! Munoz Néjar, Veiian,
Yegev Yananoviv Y Leonidas
mdiaga

Nota: los linderos han side fomados en forma global, ya que los diferentes
ambientes por piso, sen parte del mismo inmueble; dsea el hotel presidente'en
su conjunto.
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3. TASACION
1.1.  Vcior de la edificacién
1.1.1. Especiiicacionestécnicas {onexo 1)
a. Muros y columnas (C)
Placas de concreto (e=10 a 15 cm)..albafileria armada, ladrilio ©
similar con columna y vigos de amarre de concrefo armado.
b. Techos {C) A
Aligerado o losas de concreto drmada horizontales.
e. Pisos (D)
arguet de lera. . Lajas, cer@mica nacional, loseta veneciana
AOXAO piso icminado.
d. Puertas y venianas (A)
Aluminic pesado con perfees especiales, madera fina
omamenial {caobe, cedro o pmo selec‘ro vidrig insulado.(1)
E. Reves‘}'mien{'os {A)
Marmol importado, madera fina {ccobc o similar) baldesa
acUstica en fecho o simiiar.
f. Bafos(B) 0/7
Bafios compleios (7) importados con 'maydlica ‘o cerdmico P/
decorativo importado L
g. Instalaciones eléciricas y sanitarias(A)
Aire acondicionado. lluminacién especial, ventilocion forzada, sist,
Hidro neumdtico, agud calienfey friia, |
Intercomunicador alarmas, ascensor, ss’remc bombeo de dguay
desagle (5).teléfono.

1.1.2. Valor de la obra

ESPECIFICACIONES TECNICAS
PARTIDA (*) [Velorporm2
Muros vy columnas C |8/.30196
SRUCHINAS | Teaie C [:5/.175.00
Pisos D |'SL114.3%
Puertas vy venianas A | 8/.276.10
RCASARIDS revestimientos A | S/.348.41
Banios B 15/.8827
INSTALACIONES | Eléciricas v sanifarias | A | 8/.440.33
Vaior porm2 174426
Consigner la letra de I ca’regonq comespondiente segln el cuadro de valores
unitarios oficiales de edificacion vigentes mayo del 2024
VALOR DE LA OBRA
. ; Valor Sub tofal
Tipos de obra Areatechddd | nitarie | presupiesioissinado
Existente 11597.78 m? | $/.1744.26 1 5/.20229543.74 i

1.1.3. Cdicules para determinar del vaior de iurjed'i:ﬁcaciéns
Q. Arnfigledad:

Edificacion inaugurada en el afic 1948, por la fcnio. fiene 56 afios de
antigliedad.

pag. 33



13°

b. Estado de conservacién: :
Regular. - Las edificaciones que reciben mantenimiento esporédice, cuya
ssiructura no tiene deterioro, ¥ si lo tienen, no la compromete y es
subsanable; ¢ que los acabadoes e instalaciones tienen deterioros visibles
debido al uso normail. :

<. Material esfructural predominanie: Concrefo

d. Depreciacién estimada = 37% {anexo 2}

e. Significado de los valores '

VE valugcion de la edificacion
AT drec techada

VUE valor unitaric de la edificacién
P percentgje de depreciacién |

f. Férmula para determinar el valor dela edificacién
VE= ATx VUEx {1- P/100) _
VE=11597.78 m2xS/. 174426 % {1-37/1 00)

VE=§/. 20229543.74x {0.63)
VE=S§/. 1274441255/ 3.74 (fuente BCR)

o

|VE=3407650.417USD |

1.2.  Valor del terreno
Formula
Area x valor comercial {anexo 3] porm?

DT

2362.14x $1500 /.= 3,543,210.00 USD J‘

1.3, Valor del inmuebie (V1)
Formula

Valor delinmueble (VI = vaior del terreno (VI) +valor de la edificacion X“\_ \
[VE} :

2
i

-

0.

Vi= § 3,543,210.00 + § 12744612.56 = 4950860.417 USD

1.4. Tasacién de alquiler por el método de capitalizacién de ingresos
Formulg

Valor del Alguiler Anual = valor del inmueble x tasa de ‘capitalizacion

Valor del Alguiler Mensual= Valor del Alguiler Anual 112

Vaior del Algquiler Mensucl= {6950860.417 USD x5%) /12

— e

TASACION

s

DE ALQUILER MENSUAL= § 28961.9184 8
REAJUSTE ANUAL:
Considerando que el alquiler serd porun periodo de 25 afios, se hard tn reqjuste

anual rebatible del 3 %, segin la tasa de crecimiento econdmico al 2024 {fuente
finanzasdigital.com 2024

: SOCIEDAD DE BENERCERCIA AREGQUE/ j

q. Jimbiy L

Ar is Herrera Viza
_ JEFE%!;:M 1 Fg:lmbs

PROYECTOS
& INFRAESTRUCTUR)
TO.CAP 19743 A

ARQ
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ANEXO1
VALORES UNITARIOS ACTUALES

CUADRC DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LA SIERRA.
Vigente desde ol 01 al 31 de Mayo dei 2028

A D N Dl RSN L SR bl v 2T de s b e )

A2 e e 1 W

VALORTS POR PARTIDAS TN NUTVOS SOLIS POR IAE TRO CULDRADS Of AREA TECHADK

p ESTRUCTURRS. lDl_v'l;ADDS 4 NOTRADIONTS
i . PUERTAS Y e . z nIOmIAs Y
MURCS ¥ COLUMNAS tied z REVESTIMENTOS | BARDS 1 “sxranas
a VTR Cm@ 16l e
19 jg) i i
DL 2 RAVCTILATS QN IVAKMOLWIPDATADS,  |BRRON COMBLITD (101, [RAL ATON AT
! frg=LTULER & rou TR IIATC AN, WESERA BA (CAORY L . TIPITAL
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ANEXO 2
TABLA DE DETERMINACION DE DEPRECIACION

TABLA N°1 ‘

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR
ANTIGUEDAD Y ESTADOQ DE CO&SERVAC!GN-SEGUH EL MATERIAL
ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA CASAS -HAB!C
s =TTl ¥aTs 4

DEPARTAMENTOS PARA VIVI NG

™

ESTADO DE CONSERVACION
gg Bueno Begular Male
) % % %
o 5 10 55
bl 8 26, Ea
= 5 15 30 &5
[ S 10 35
3 1t 23, &8
10 20 35 70
3 B 13 58
& b 25 &5
38 5 40 =
Concrets & i 16. 81
Lagnilo ] g4 29 €3
Acobe 20 30 45 &0
SNEraty = 14 19 24
Lagrille 12 20 32 72
25 35 50 83
12 17 2 E7
15 23 35 s
30 &0 55 o
i3 onCrErs ] 15 2C 25 2t
33 LacHlin 18 25 3 78
anos Asobz &3 45 50 =
Hasza Conecreto 18 23 28 el
S is] Lagnils 21 2% <1 8t
B anos ACooe 40 50 85 N
' Hazta DNCrEtn 21 25 1 78
Bt iacrile 24 32 L4 B34
1 Adooen 45 55 7 -
Cancrat 24 23 34 =
Lagilo 27 35 47 &7
Falsiwie ] it B80! 73 =
Ceorcreto 27 321 37 g2
Lagnlio 3 38 56 &
Adche £5 BS 86 £

El perito debera estimar los porcentajes np tabulados,
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ANEXO 3
Referencia de precios valor comercial de ferrenc

Inmueble - precic Arec fuente

ubicacién

CASCNA usD1,700,000 ?Z;:g;ga;:ssiﬁm?ﬁggg;%_m%oﬂ%?fe%

Cail rie, a068-b1e7~di] :

it pnge ; 1327 | ifoatpoge=1apensnt secel &t or28 pvids
requipa, fer m e450e7b7+a7 Sb-4ch2-5042-6abSb7 194420

CASONA USD1,200.000 | 840 m= hitpsi//cascs.mijula.pe/adform/24301-256-

San Lazaro 4be3-1224eff03581-83d5-b8gdSeé-

Arscuing T €545%page=18pos=23&}_sec=1&1_or=23} pvid=
requipa. e4b0e7b7-a75b-4cb2-b042-6abeb? 196020

Calle lc Merced USC 2,600,000 | 1370 m? | hitpsy/www.adendevivincorn/propiedcdes/ola

217, Cercado,; sificado/veclicin-edificio~esquine-la-merced-

Arecuipa con-calle-consuelo-143588103 himl

CALLE PIEROLA, USD 560,000 210m?2 | hitps://www.gdondevivir.com/propiedades/cla

Cercado, sificado/veclicin-vende-locakcomercial-

Arecuipa depariamenic-almacen-en-142682448 himl
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Se establecen los siguientes requisitos:
1.
2.
3.

ANEXO 02 .
REQUISITOS PARA EL CASO DE CONSORCIO
Presentar copia certificada notarial del contrato de consorcio
Presentar copia de los DNI de cada miembro del consorcio
Presentar copia certificada notarial de los titulos de propiedad y copias
certificadas de las fichas y/o partidas registrales de los bienes que son los
miembros del consorcio afecten al cumplimiento de la actividad a que se han
comprometido, asi como los adquiridos en conjunto por el consorcio.
Declaracién jurada con firma certificada notarial de cada miembro del consorcio
en la que declaren vincularse individualmente y se responsabilicen de manera
solidaria con el consorcio ante la sociedad de beneficencia de Arequipa por el
cumplimiento de las obligaciones establecidas para los postores en las bases de
la licitacion publica especial para la concesion del hotel Arequipa y por el
cumplimiento de las obligaciones contractuales del contrato de concesion del
hotel Arequipa, y por el cumplimiento de las obligaciones contractuales del
contrato de concesion en caso resulten ganadores.
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ANEXO 03

“MODELO DE DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMIENTOS PARA

SER POSTOR”

Arequipa,......... de.................. del 2024.

Sefiores

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Segunda Convocatoria para Licitacion Privada Especial para el proyecto
de ampliacion, concesién, uso, remodelacién y explotacion del Hotel Presidente

Por medio de la presente declaracion bajo juramento que (nombre del

postor) por nosotros mismos, asi como por nuestros accionistas o socios o
integrantes del consorcio de ser el caso:

1.

No se tiene impedimento de contratar por incurrir en alguna de las causales
establecidas en el Articulo 1366 del Codigo Civil y que no se encuentran
sancionados administrativamente con inhabilitacién temporal o permanente en
el ejercicio de sus derechos para participar en procesos de seleccion
convocados por el estado.

Que no han incumplido obligaciones contractuales que hayan originado la
resolucion de un contrato suscrito bajo el marco del proceso de promocion de la
inversion privada a que se refiere el Decreto Legislativo N° 1224 Decreto
Legislativo del Marco de Promocién de la Inversion Privada

Que nuestros Asesores legales y técnico no han presentado ningtn tipo de
servicios a favor de la Comisién, durante el desarrollo del presente proceso, sea
a tiempo completo, a tiempo parcial o de tipo eventual.

(en caso de consorcio: esta declaracion debera ser suscrita por cada uno de los
integrantes del consorcio)

Entidad......ocooooe
Denominacion del Postor

NomMbre. ..o
Denominacion del Postor

Firma. . oo

Representante legal del Postor

En caso de consorcios:

Entidad...................

Postor (Consorcio)

pli=re | =] 1o i) SRR R
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Denominacion del Integrante 1

Representante Legal del Integrante 2

Integrante 2..........coooooi i,
Denominacion del Integrante 2
Nombre

Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3..........ccoooiiiiiii

Denominacion del Integrante 3
Nombre

Representante Legal del Integrante 3
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ANEXO 04
DECLARACION JURADA DE RENUNCIA A RECLAMO

Arequipa,..........de................... del 2024.

Sefores

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Segunda convocatoria para licitacion privada especial para el

proyecto de ampliacién, concesion, uso, remodelacién y explotacion del hotel
presidente

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que (nombre del
postor) por nosotros mismos, asi como por nuestros accionistas o socios o
integrantes del Consorcio de ser el caso:

1. Renuncian a invocar o ejercer cualquier privilegio o inmunidad diplomética o de
cualquier otro tipo

2. Renuncian a presentar cualquier reclamo por la via diplomatica y a cualquier
derecho de compensacion y otro en relacion a cualquier reclamo que pudiese
ser iniciado por o contra la republica del Perd. El MIMP la sociedad de
Beneficencia de Arequipa, la comision sus integrantes y asesores bajo la ley
peruana o bajo cualquier otra legislacion con respecto a nuestras obligaciones
respecto de las bases, la propuesta y el contrato de concesion

En caso de consorcio: esta declaracion debera ser suscrita por cada uno del integrante
del consorcio).

Entidad.......cooiii
Denominacién del Postor
NOMDBIE. ..o
Denominacién del Postor
Firma

Representante legal del Postor
En caso de consorcios:

Entidad

Postor (Consorcio)
Integrante 1.
Denominacion del Integrante 1
Nombre

pag. 41

— (=



Representante Legal del Integrante 1
21’ - R

Representante Legal del Integrante 2

INtEOrante 2. o svimisinasisnsns e mmammmsnsns
Denominacion del Integrante 2
NOMBIE. oo ssiieni oo s rasssnsussmssnsss
Representante Legal del Integrante 2
Firma.

Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3.......cooiiiiii i

Denominacion del Integrante 3
Nombre

Representante Legal del Integrante 3

2\
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ANEXO 05 ]
LICENCIA DE CONSTRUCCION Y EDIFICACION

W, ﬁ%%g

A
MU’NICIFALILE)% PRCVINCIAL ; o I :
- OE AREQUIPA " RESOLUCION GERENCIAL N° 25 2021-MPA-GDU-SGCPEP
4 Areguipa, 2 ‘r? .a'f..,” EEET .
T VISTO;

e El Informe N°072-2021 MPA-GDU-SGOPEP/ep/ozv, de fecha 48 de mayo del 2021, recaido enel
expeciente de registro N° 1032412019, 6754-2020, 73502-2020, 4331 -2021; 16688-2021 y 39808-2021, presentado con fecha 17 de
diciembre del 2018, 27 de enerc del 2020, 14 de énero del 2021, 19 de fabrero del 2021 ¥ .03 de mayo del 2021, por el cual l2 SOCIEDAD DE

- BENEFICIENCIA DE AREQUIPA, representada por Danton Efrain Ferro Umeres, solicita Licencia de. Edfficacion — Remodelacian —
Ampliacion y Demolicion, Modalided *D", Proyecto Comporacisn Hotelera Presidente S.A.C,, pera el inmueble ubicado en la Calle Piérafa N°

. 201,203, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 218, 221, 223, 275 esquina Calle Sanfo Domingo, N* 140, 140-A, distrito, ‘provingia'y departaments de

| Arequipa.

o CONSIDERANDO:
i

b Que, Ia Licencia de Edificacién se encuentra reglamentada pot 12 Ley-de Regulacién de Mabiitacdn

- “Urbana y de Edificaciones N° 25080 y Decreto Supremo N° 008-2017-VIVIENDA, Texto Unico. Ordenado.da la Ley N° 29050 y Decrelo
Supramo N° 029-2019VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habiitacion Urbang y Licericizs de Edificaciones, cuyo cbieta es Ia
" T simplificacion dz ios requisitos y agilizar ios procadimientos. i !
Cue, el predio materia del presente ubicada en l_a"¢Cailé-_F%i§rp}a-N° 201, 203, 205, 207, 211, 213,

215, 217, 218, 221, 223, 225 esquina Calle Santo Dominge.N” 140, 140-A, distrito, provincia'y deparamento de Arequipa, del predio inscrito
en &l registro de predios Ficha N° 105230, Partida N° 01126514 de la Zona ‘Regisiral N° XI| - Seds Arequipa, Oficina Registral de: Arequipe,
se encuentra dentro de la Zona de Tratamiento 02: San Camilo (ZT 02) de actierdo a ‘taOrdananza'Munichg! N® 115, Ordenanza que sprueha

las Normas Tésnicas del Flan de Gestion de! Centro Histdrico ¥ la Zena Monumental de Arequipa, Crea'el Area dé ratamiento, Intesvencion y
theociény Medifica ef Plan Director. [ R

} Que, los administrados selisitan licencia de Edificacion - Remodelacion — Ampliacién y Demolicién,
lodalidad D, ta misma que se ha procedido 3 la revisidn, evaluacidn ¥ 2probacion por-la Comision Técnica Calificadora de Proyectos
“asignada a la Municipalidad Provincial de Arequipa conformada por &l Arquitecto Francisso'Ampuero Bejarano &n calidad de Presidente y
come caompenentes del Colegiado la Arquitecta Kattieen Centeno Banda CAP 5871 y el Arquitecto Javier Flores Hemera CAP 1678, y como Ad
Hoc en representacion dei Ministerio de Gultura el Arquitecto Mario J. Tomes Pérez CAP'3863, &l Ingeniero Carlos Javier Chirinos Bejerano
CIP 82620 Estructuras, el Ingeniero Carios Milan Liona CiP B480 Instaizciones Sanitarias; el Ingenisro Afbertt Ivan frarte Chafuares CiP
51800 Instalaciones Eléctricas, los mismos que en virtud 2 sus atrbuciones ¥ responsabilldades establecidas en la Ley 25090 Regulacion de
Habiftacién Urbana y de Edificaciones y su reglamento vigente  la fecha, aprobado. mediante Decrelo Suprema N° 029-2055-VIVIENDA,
emitieron e! dictamen CONFORME con Acta N* 37-2020 de fecha 31 de enero del 2020’y 07 dé mayo.del 2021, 05 de enero del 2021, 19 de
, noviembre del 2020 y 20 de enero del 2021 y 08 de marzo del 2021 (mecanicas), respectivamente, mediznte el cusl determinan J2
j conformidad del proyecto materia del presente case, en todos sus extremos ¥ contemplando lo preserito por la ley expresa, dichos dictamenes

- _tienen el caracter de vinculante, en consecuencia, esta administracién procede 2 emitir el aclo administrativo que aprueba ta licencia de

edificacion comespondierie, en mérito al DICTAMEN 2ntes mencionado,

i Que, la construceidn existente cuenta con Deglaratoria de Fabrica Tnsérita en el registio- de pradios
Ficha N° 105230, Partida N®01128514 de [a Zona Regietral N° Xl - Sade Arequipa, Oficina Registral de:Arequips, inmueble ubicado enla
‘Calle Piéscla N* 201, 203, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 219, 224, 223, 225 esquina Calle Sarito Domingo N° 140, 140-A, distrito, provinciz y
departamento de Arequipa.

" Que, el inmueble tiene tn drez de temeno de 2-362.14'm, area libre 34251 m?, el proyecto
consiste en fa ejecucion de una Remodelacién — Ampliacion y Demlicion de una &dificacion existente; el area de otal de Remodelacion —
Amgliacion y Demalician de acuendo al siguiente cuadro:

; i Piso Existents |  Demolicion Parcial Remodelacion Ampliacion | Total
' Sctano 1928.91 m2. | -16.80 m2. 191211 m2. |, 91211 m2.. D041m2. | 231252 m2.
Primer Piso 1659.89 m2. -100.52 m2. 1559.37 m2. 155837 m2, 45368 m2. | 2013.05 m2.
Sequndo Piso 1240.01 m2. -B7.17 m2. 1152.84 m2. 152:84 m2. 22986m2. | 138270 m2.
Fu Tercer Piso 1409.38 m2. -18.54 m2. 1382.85 m2. 380.85 m2. 131.98m2. 1524.83 m2.
J : Cuarto Piso 53385 m2. -19.81 m2. 534.04 m2. . 534.04m2. 117.81 m2, 651.85m2.
Quinto Piso 424.08 m2. -3723m2. 386.85 m2. 386.85'm2. 5433 m2. 441.18 m2.
Sexio Piso 424.08 m2. -3723m2, 366.85 m2. 38B.85 m2. 5433m2. | 44118 m2.
Setimo Piso 424.08 m2. - 3723 m2. 386.85 m2, 386.85 m2. 5433 m2. 44118 m2,
Celava Piso 424.08 m2. -2723 m2. 386.86 m2, 286.85:m2. 5433 m2 441,18 m2.
Noveno Piso 42408 m2. ~3723 m2, 386.85 m2. 386.85m2. 5433m2. 44118 m2.
Dedimo Piso 424,08 m2. -37.23 m2 386.85m2.. 3868.85 m2. 54.33 m2. 44118 m2,
Undecimo Piso 424.08 m2. -37.23 m2. 386.85 m2. 385.85 m2, $4.33.m2. 441.18 m2.
Duedecime Pisc 424.08 m2. -37.23 m2. 3BEBEm2. 386:85m2, M3 m2. 441,18 m2,
Total 10184.69 m2. - 54168 m2. 9643.01 m2. 9643.01m2.- | 1768.48m2. | 1141149 mz.
Azotea-Clo,maqu. 40,42 m2. | — i — — | 95T m2 59.99 m2.
Sotano 2-Ciisterna — | s o e 126.30 m2. 12630 m2.
Total ofras Istalac, 4042m2. | — — L —— 145.87 m2. 18629 m2.
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L
MURICIPALISAD PROVINGIAL e
e DEAREQUPK RESCLUCION GERENCIAL ¥° 255 %:2021-MPA-GDU-SGOPEP
Arequipa, 2 ‘:} JUH. 252’
VISTO:

&l Informe: N° 072-2021 MPA-GDU-SGOPEP/egiozy; de fecha 18 de:mayo del 2021, recaidd en ef
B edients de registro N° 103241-201 9, 8754-2020, 73502-2020, 43312021, 18688-2021 'y 398082021, presentado con fecha 17 de
<o et "Oiciembre del 2018, 27 de enero del 2020, 14 de enero del 2021, 19 de febrera del 2021 y 03 de mayo del 2021, parel cud la SOCIEDAD DE

= /’/ BENEFICIENGIA DE AREQUIPA, representada por Danton Efrain Fero Umeres, soligta Licsnicia ‘de Edificacion — Remodelacién —
s el _Ampliacién ¥ Demolicion, Medaiidad 'D”, Proyects Corporacion Hotelera Presidente SALC, parael inmueble ubkiado en la Galle Piérola N°
\(\_/ 201, 203, 205, 207, 211, 213, 215,217, 219, 221, 223, 225 esquina Calle Santo Domingo N 140, 140-4; distrite,. provincia y departamento de

Arequipa.
CONSIDERANDO:

Que, Ia Licendia de Edificacion se encuenta reglamentada porla Ley deiRegulacion de Habiiitacian
riigana y de Edificaciones N° 29090 y Degrelo Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico Ordenado de 1a Ley N° 25090 ¥ Decrelo
Fipremo N° 0292013-VIVIENDA, Reglamento de Licencias do tiblitacion Urbana y Licencias de Edificaciones, ciyo objeto s 1a
‘Spiificacién de los requisitos ¥ aglizar los procadimientos, g s

Que, & predio materia del presente’ ubicado en la Galle Pérola N?201,:203, 205, 207, 211, 213,
213, 217, 218, 221, 223, 225 esquina Calie Santo Domingo N° 14, 140-A, disirito, provincia y depaitamento de Arequipa, del predio’ inserits

&n el rgistro de predios Ficha N° 105230, Partida N° 01128514 de la Zona Registral N° Xl - Seda Arequipz, Oficina Regisiral de Arequipa,
N seencuentradentro de la Zona de Tratamiento 02: San Camilo (Z7 02} de acverdo ala Qrdenanza Municipal N°115, Ordenanza que 2prueba
PRI las Normas Técnicas dal Plan de Gestion del Centro Historico y 2 Zona Morumental de'Arequipa, Crea el Area de ratamiento, Intervencidn y
y Protection y Modifica el Plan Director. :

/Q‘r i

157 2

-,’g' L=k Gue, los administrados solicitan licencia de; Edificacian - Remadelacién ~Anpliacidn y Demolicidn,
=, - ~§!:£dal'ndad D, fa misma que se ha procedido 2 Ia revision; - evaluacién y aprobacion por‘la Comision Téenica Celificadora de Proyecios
3

‘gnada a l2 Municipalidad Provingial de Arequipa conformada par el Amuitesto Francisco Ampuero: Bejarano en calidad de Presidente Y
22~ "como componentes del Colegiado fa Arquitecta Kattieen Centeno Banda CAP 5871 y 2l Arquitecto Javier Flores Hemera CAP1678, y comoAd

Hoe en representacion det Ministerio de Cultura el Amuitecto Mario J. Torres Pérez CAP 3853 ¢! Ingeniero Carfos Javier Chirings Bejarano
¥ i CIP 82820 Estructuras, el Ingeniero Carlos Milan Liona CiP 8480 Instalaciones Sanitarias, el Ingeniero Alberio Ivan ffarte Chahuares CiP

-~ _ltenen el carcter de vinculante, en consecuencia; esta administracion procede. 2 emitir &l aclo-administrative que aprueba 1a licencia de
*= egificacion comrespondient, en mérto al DICTAMEN antes mencionade, ; 3

= i

=L g ¢ :

>P/ Que, la construceidn existente cuenta corr Declaratoria de Fabrica inserita en ¢l registro de predios

¢ 5 = qu\LFoNa N 105230, Partida N° 01126514 de [a Zona Reglstral N° XII - Sade Arequipa, Oficina Registral de Arequipa, inmueble ubicada en fa

LEQYale Pieroia N° 201, 203, 205, 207, 211, 213, 215, 217, 219,221, 223, 225 esquina Callz Santo Domingo N* 140, 140-4, distito, provinia y
departamento de Areguipa, .

< Que, e! inmueble fone un drea de temena’da 2 38244 M, -areg fibr 34251 :m2, 'of proyecio
consiste en fa ajecucion de una Remedelacion — Ampliacion y Demolicidn de una adificacion existents; &f area de lotal de Remodelacion —
Ampliacidn y Demlicion ce acuerdo al siguiente cuadro;

D T
&*“f 2 7‘?,», { Piso | Exmnl | Demoioon Parclal | Remcdelzgion | Ampliacion | Toml
£ Z:| Sotano | 19288Tm2. | -1680m2 191241 m2. ISI2m2 | 4004Tme. | 2312522
ek, = |_Primer Piso | 165980 m2 | -10052m. 1539.37 m2. 1559.37 m2. £5368m2. | 201305 mz
N\ WG ey » £ | Segundo Plee | 122001 mZ,  -B7i7nd 115284 m2. | 115284ma 22086 m2. | 138270m2
"”"gﬁ[\?“‘ | Tercer Piso | 140938m2. | -1954m2 1389.85m2. | 138985ma. 13198 m2 | 152188 m2
] {_Cuaro Piso | 5538m2 | fosimp ] 53404 m2. | 53604m2. [ 11791 m2 651,95 mz.
! Quinle Piso [ 42Bm.| -3i:\3m ] 386.85m2. | 386.85 m2. 5433 2. #4118 m2
Sexto Piso | 42408m2 [ _3723m2 |  aemmo | 386.85m2. 5433m2 | 3118 mz
Sefimo Piso | 9248m2 | 37mm | 3868 m2 | 388.85m2. 543 m2 44118 mZ2.
| Cclavo Pisc | 42408m2 |  -37B3m2 38685 m2, | 386.85 m2.. 5433 m2, 41.18m2. |
Novena Pio | 4488m2 | -3723ma 38685m2. | S8685m2. || 543mp | aiienn
Decimo Piso | 42408m2 [ -37.:83ma 3865 m2. | 386.85 mp. 43Bm2 | M1 Em2
UndecimoPiso | 42408m2 |  -37%3mo [ 38685 ma 386.85m2. | 5433m2, 41,18 m2.
| Ducdecima Piso 4008m2. | -37Bm2. | 685 m. 38685m2 | 5438mz | 4419810
{ Totai 1018469 m2. | 54183 ma. [ S64301maz. 9543.01 m2. | 175848 mz. 1141149 m2"
%tea-%.méqu. 4042 m2 | — ] — — 1957 m2. 59.89 m2.
Sotano 2-Ciistema — o | — — 12630m2." | 12630 m2.
Total otras Istalac. | 4022 m2. | — I Ml — 145.87'm2. 185.25m2.

P
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AR < o
JURICIPALIDAD PROVINGIAL
i DE ARZQUIRPA RESCLUCION GERENCIAL N°25™ *f"-!t}z‘a—.}ﬂPA-GDUvSGOPEP

Asquipa, 24§, 2021

Que, el expediente administrativo cuenta con fodos log requisitos exigidos por -2 Texto Unico de
Pracedimientos Administrativos de Iz Municipalidad Provindial de Arequipa, y Art 1, 85, 86 dél Decrelo Supeemo N° 029-2018-VIVIENDA, y

en aplicacion del Art 32 de la Ley N° 27444, los documentos o requisitas s& encuentran stijetos 2 fiscalizacién selectiva posterior  efectns
de complementar el principio de veracidad.

Que, de acuerdo 2 o sefizlado par ¢l At 14 del. Decreto:Supremo N° 008-2017-VIVIENDA, Texto
Unico Ordenaco de la Ley N*280¢0 y articulo 3 ingiso 3.2 del D.S. 028-2018-Vivienda, Reglamento de ficencia de-Hablitacion Urbana y
Licencias de edificacién, la vigendia de | ficendia s de treinta y sefs mesas (36}, el Iniclo de | vigencia de las licencias sera computada para
todas las modalidades, desdz Iz fecha de su emisién.

Que, ol adminisirado ha cumpid con abonar por los; darechos por Goncéptn de. Liconcia de
5y Edificacion Remodelacion — Ampliacion y Demolicitn, Medalidad *D*, Verficacion Adminisirativa Ja suma S. 1 025.30 mediante Recbo N°04-
3028337-A de fecha 17 de diciembre def 2019,

Por estas consideraciones y en uso de las facultades conferidas por Ley, esto despachio;

SE RESUELVE:

o TON ARTICULO PRIMERO.- Aprobar i proyecto de Licenca de Edificacion 'Remodelacion’ —
/7). Ampliacin y Demalicon, Modalidad T, presentado con expedionts de regisiro N° 103241-2018; 6754-200, 735022020, 43342021, 18585
g o 21y 388082021, salicitade por la-SOCIEDAD DE BENEFICIENCIA DE AREQUIPA, reprasentada por Dantor Efrain Ferro Umerss, en

_c'géﬁto &l Dictamen de la Comision Técnica con Acta N® 37-2020 de fecha 31 de ener del 2020 ¥y 07 de mayo cel 2021, y por las razones

/ uestas,
\\:‘3__'7 ARTICULO SEGUNDO- Oforgar Licendia de Edificacion. Proyecto Corporacion Hotelera
Presidente S.A.C., |2 propuesta consiste en Remodelacion ~ Ampiiacitn y Demolicion del adificie existente {antiglo Hote Prasidente), pare
adaptario al nuevo uso de Hotel 3 Sstrelias que contara con 143 habitaciones distibuidos en los niveles existenies (12 gisos + 2zolea y 2
niveles ¢e sotana), inmueble ublcads en l2 Calle Pidrola N° 201, 203,205,207, 211, 213, 215,217, 218; 221,223,225 esquina Calle Santo
Domingo N* 140, 140-A, distio, provincia y departamento de Arequipa, que se desarrollara de'acuerdo al sigulente cuadio de Arsas:.

Piso Existonte Damolicion. Parcial Remedelacion | Ampliaci Total
Setaro 182891 m2. - 1880 m2. 191241 m2. 181211 m2. 004 m2, | 231252m2
Primer Piso 1859.39 m2. -10C.52 m2. 1958.37 m2. 158937m2 |  A53B3m2 | 201305 m2.
Segundo Piso 1240.01 m2. =877 m2. 1152.84 m2. 1152:8¢ m2. 122986 m2, 138270 m2.
' | Terer Piso 1409.39 m2. - 19.54 m2. 1389.85 m2. 1388.85m2. 131886m2 | 15218 m2
i Cuario Pisa | 553.85 m2 -19.81 m2. 534.04 m2, 534.04 m2.. M9t m2 | 651.55mz
o | Quin's Piso 424,08 m2. -37.23 m2. 386.85 m2. 386.85:m2. 94.33 m2, 44118 m2.
Fog | Saxic Piso 424.08 m2 -37.23m2, 386.85 m2. 38685m2. |~ 543ma. | 441.18 m2 |
/ | Setme Piso 424,08 m2. ! -37.23 m2. 386.85 m2, 38585 m2, 5433 m2, 441,18 m2
| Cetavo Piso 424.08 m2 | -37.23m2, 386.85 m2. 38B8m2. | 5433m2 441,18 m2.
|_Nevero Piso 424.08 m2. -37.Bm2. 385,85 m2. 386.85m2. |  5433m2. 441.18 m2.
| Decimo Piso 42408 m2. -37.8Bm2 38685 m2. 386.85m2.. . 54.33 m2. AAL1Em2. |
i UndecimoPise | 42408 m2. -3 Bm2. ‘385,85 m2, 386.35 m2. 5433 m2, 44148m2. |
Duodecime Piso | 424.08 mz, -37.23m2 336.85 m2, 38685m2. | 3433mI. | 44148 me
Total | 1013459 m2. -341.38 m2. 9543.01 m2. 9643.01m2. | 178848 m2. | 1141149 ma, |
Azoleallo.maqu. |  40.42m2, — —— —— 19,57 m2. 95.99 m2.
Sotano 2-Ciistema | — — — j— . 12630m2. | 126.30m2.
Total glres istalac. | 4042 m2. | o — 1 — 14587 m2. 18629 m2. |

Lavigencia de la [icencia es de freinta y seis meses (36;).;'1‘-1_ inicio de‘la vigencia de |z licencia sera
computada desde la fecha de su ermision. La oore debera levarse a cabo conforme 3 fag especificaciones tocnicas ¥ planos presentados y
aprobados

W
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L
NUNICIPALIDAD PROVINGIAL ‘ . 3
’ DE AREQUIPA RESOLUCION GERENGIAL 27 7-2024-MPA-6DU-SG0REP _

Arequipa, 2 & fHH, 72877

ARTICULO TERCERD.- Disponsr quet

- El propietario est obligado pintary ha estucar los cuatro costados exterioresdelacbra 1 ©

<. 4/ H propietario y/o constructor esta ohligado a comunicar el cambio del profesional-responsable de |4 vbra,

i % O orofesional responsable de fa cbra obligatoriaments debera estar presente en cada supervision que realice Ja WMuricipalidad y cuande
J | se lo'solicite presentarse en Oficina, K

{lE. | 4. Concluida Ta obra el propiztario esté cbligadc a solictarla Recepcion de Qbra ylo-conformidad seqiin sea of Gaso;

ARTICULO CUARTO.- B incumplimiento de lo dispuesio enla presente: Resolucion, Reglainento
) Nacicnal ¢e Edificaciones; asi como cualquier modificacion gque se introduzea sin fa attorizacion' de' & municipalided; se ‘aplicardn lzs
1% sanciones corespondientes, sin perjuicio de Ia cbligacién de comegirla cbrae induso de efectuarlas demoiigiones que fuesen necesarias.

. ARTICULO QUINTO.~ Al emitirse I2 presente: fesolucion, de manera implicita se deja sin efecto fa
_+ Resolucion Gerencial N° 032-2021-MPA-GDU-SGOPEP de fecha {7 de febrero del 2021,

ARTICULD SEXTO.- Encargar a la Sub. Gerendia de. Obras Publicas y Edificeciones Privadas el
cumplimiento de la Presente Resolucién pam su control posterior, Ley 25080, Decrelo. Sipremo N2 006-2017-VIVIENDA; Texto Unica
- Ordanado de la Ley N° 23050 y Decrelo Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, Reglamento de Licencids de Habilitacion Urbana v Licencias de

55 Zdificaciones, Art, 32 de [a ley 27444 ley del procedimiento administrativo general.
g (2
S e i i
=7 T )

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y C{IMPLASE

N

ce
Dplo, 4. Prvadas

Archiva
AJPViazy
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ANEXO 06
“MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE PROPUESTA ECONOMICA”

PROPUESTA ECONOMICA

Arequipa,....... [ del 2024
Sefores:

COMISION ESPECIAL
LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-

Referencia: Segunda Convocatoria para licitacién privada especial para el proyecto
de ampliacion, concesion, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

Por la presente oferta econdémica nosotros ***SOCIEDAD/CONSORCIO*** nos
comprometemos de conformidad con las condiciones previstas en las Bases de
concurso y el respectivo Contrato de Concesién ante la Sociedad de Beneficencia
de Arequipa pagar la suma:

Bono de reconocimiento US $

LEDZ2.208 808 USE..ovwsamasmums (letras).....ooooveiiii
De06a 10 afns USIP....uuuanmmnmm (letras)....oo oo
De11a15afosUS S (letras) ..o
De16a20afios US $....ccoeveeeeeevieen (1etras).....oooe i
De21a25afosUS S, (letras)....ooeee e

Los términos antes referidos tienen el significado que se les da en las Bases y
Contrato de Concesion.

Declaramos conocer que nuestra oferta econémica se incorporara al Contrato de
Concesidn en todos sus términos y condiciones sin excepcion alguna y que la misma
tiene caracter de Declaracion Jurada.

POStOr. .
Nombre
Nombre
Representante Legal del Postor
Firma

Representante Legal del Postor

(1) La propuesta econdémica debera ser expresada en nlimeros enteros
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ANEXO 07
“CARTA DE COMPROMISO”

o | | S
(apellidos y nombres del solicitante personal natural o de su representante legal en caso
de persona juridica indicando ademas la razén social de su representada).

Con DNI (y/o RUC en caso de persona juridica) Nro.

Comprometo que en caso de resultar ganador de la Segunda Convocatoria de la
Licitacion Privada Especial para la concesién del Hotel Arequipa, a cumplir con otorgar

las siguientes garantias a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa dentro de
los plazos otorgados:

e Garantia de fiel cumplimiento de obras civiles
e Garantia fiel cumplimiento de contrato
e Garantia de seriedad de la oferta

Es el compromiso que asumo y firmo

Arequipa,.......... (o - — del 2024
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ANEXO 08
“CONTRATO DE CONCESION”

Conste por el presente documento, la contrato para la concesién del edificio para hotel,
que celebra de una parte la SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE AREQUIPA, en
adelante LA ENTIDAD con RUC N° 20120958436 con domicilio Legal en la Av.
Goyeneche. Nro. 341, del distrito, la Provincia y Departamento de Arequipa,

debidamente: representada por su Presidente del
Directorio .......ccooviveiiii identificado con Documento Nacional de
Identidad Nro........ooooovee . ,designadomediante .........coo i .
de fecha ...............ool . .en la que se le delega facultad para la suscripcién del
presente documento; y de otra parte ..................oooiieiiiiie e ... TEPTESENtAdO
Lo ] identificado. con: DN .....vwmmens saamssimsin
con RUC Nro.....ccoooevviiiiiiiieiin o, con domicilio en a quien en adelante se le

denominara “EL CONCESIONARIO” en los términos y condiciones de las siguientes
clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.

Con fecha...................del 2024, la comisién especial de la ENTIDAD adjudico al
CONCESIONARIO la buena pro de la segunda convocatoria para la licitacién privada
especial para la concesién del Hotel Arequipa por la propuesta mas convenientes a los
intereses instituciones.

EL CONCESIONARIO es una persona .................. cuya actividad econdmica
principal es la presentacién de servicios de Hoteleria y Turismo, para cuyo efecto cuenta
con la correspondiente licencia de funcionamiento, ficha de inscripcion en registros
publicos vigente y las autorizaciones otorgadas por el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, en armonia a las normas legales vigentes.

SEGUNDA: INTEGRACION DE LAS BASES, PROPUESTA Y MARCO LEGAL
Forma parte del presente contrato las Bases para la Licitacion Privada Especial para la
concesion del Hotel Arequipa, en las “LAS BASES”, la propuesta ganadora ofrecida por
el CONCESIONARIO y los derivados de la licitacion privada especial que establezcan
obligaciones para las partes.
El presente contrato se rige por las siguientes normas:
> Constitucion politica del Peru

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.
Decreto Legislativo N° 728, Ley de Fomento del Empleo.
Decreto Legislativo N° 1098, que aprueba la Ley de Organizacién y
Funciones del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnherables vy
modificatoria.
> Decreto Legislativo N° 1411 Decreto Legislativo que regula la naturaleza
juridica, funciones, estructura organica y otras actividades de las Sociedades
de Beneficencia, y modificatorias.
Decreto Legislativo N° 1224 Decreto Legislativo del Marco de Promocién de
la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en
Activos
> Decreto supremo 059-96-PCM mediante el cual se aprueba el texto Gnico

ordenado de normas con rango de ley que regula la entrega en concesion al

Y V V¥V

Y
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sector privado de las obras publicas de infraestructura y de servicios publicos
y su reglamento aprobado mediante el decreto supremo N° 060-96-PCM

»> Decreto legislativo N° 1012 que aprueba la ley marco de asociaciones
publico privadas para la generacién de empleo productivo y dicta normas
para la agilizacion de los procesos de promocion de la inversién privada y su
reglamento aprobado mediante decreto supremo N° 146-2008-EF

> El decreto supremo N° 008-98 PROMUDEH mediante el cual aprueban
normas reglamentarias de Sociedades de beneficencias publicas y juntas de
participacion social cuya segunda disposicion complementaria establece que
el reglamento de actividad comercial de las beneficencias debera establecer
el régimen de concesiones por el que se permlte la participacién de un
tercero en la explotacion comercial en una obra, servicio o bien de su
propiedad, sin perjuicio de que las concesiones se realizan observando la
normatividad especial

> Decreto Legislativo N° 1598 Decreto Leglslatlvo que Modifica La Ley N°
29408, Ley General de Turismo

> Ley 26961 Ley para el desarrollo de la actividad prlvada

> Decreto supremo N° 002-2000-ITINCI mediante el cual se aprobd el
reglamento de establecimientos de hospedaje ‘

TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

La finalidad del presente contrato es el otorgamiento en concesion del hotel Arequipa
segun lo establecido en las BASES que el CONCESIONARIO declara conocer en su
integridad y que forma parte del presente contrato.

La concesion se entregard exclusivamente para el funcionamiento del complejo
hotelero: hospedaje, restaurante, estacionamiento, cine, teatro o centro de

convenciones, estacionamiento vehicular privado y publico, sala de juegos y otros
relacionados al turismo.

CUARTA: DE LAS INVERSIONES EN OBRAS CIVILES

EL CONCESIONARIO debera realizar una inversion minima de $ 6°950860.417 USD
para la ejecucion de obras civiles elementales en el Hotel Arequipa-

El plazo maximo para le ejecucién y culminacién de las obras civiles es de un afio
contado a partir de la fecha de firma del contrato de concesion, el mismo que para
efectos de la conformidad de la inversion seran valorizados por un perito.

QUINTA: MONTO DE LAS CONTRIBUCIONES

EL CONCESIONARIO se compromete a otorgar como contribuciones los siguientes
montos en los siguientes periodos:

Bono de reconocimiento US$
De 02 a 05 afios UsS$
De 06 a 10 afios Us$
De 11 a 15 afios Uss
De 16 a 20 afios Uss$
De 21 a 25 afios Uss
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Dichas contribuciones incluyen el impuesto general a las ventas

SEXTA: FORMA DE PAGO

EL CONCESIONARIO se obliga a pagar la renta a favor de LA ENTIDAD de manera
mensual adelantada en el domicilio de la ENTIDAD ubicado en la Calle Piérola N° 201
Arequipa, Peru.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO .
El presente contrato tendra una duracion de veinticinco afios, contados desde la fecha
de suscripcién del presente contrato es decir que venera indefectiblementeel...............

OCTAVA: DE LAS GARANTIAS

EL CONCESIONARIO se compromete a entregar las siguientes garantias, consistentes
en cartas fianzas incondicionales, solidarias, irrevocables y .de realizacién automatica
sin beneficio de excusién ni divisién:

a) Garantia de Fiel Cumplimiento de Inversion en Obras Civiles por un monto
igual al 10% del monto minimo establecido para la inversion, otorgada por una
empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia de un afio. Le sera
devuelta al término de la ejecucion de las obras civiles y contra entrega de la
garantia de fiel cumplimiento de contrato que se establece seguidamente. Para
los efectos de acreditar el cumplimiento de inversién en obras civiles, EL
CONCESIONARIO presentara un balance especifico de las obras civiles
ejecutadas a efecto que la ENTIDAD preste por escrito su conformidad, pudiendo
previamente corroborar la informacion con personal técnico especializado.

b) Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato que sera entregada al termino de

las obras civiles y con la conformidad del supervisor de obra designado por LA
ENTIDAD por un monto igual a la suma de doce meses de renta otorgada por
una empresa del sistema financiero nacional y con una vigencia igual al plazo
del contrato de arrendamiento o de vigencia anual renovable a su vencimiento.
Es obligaciones del CONCESIONARIO entregar esta garantia dentro del plazo
de 30 dias de culminadas las obras civiles. __
En caso contrario el contrato de concesidn podra ser resuelto de pleno derecho
conforme a lo establecido en el articulo 1429 del cédigo civil por LA ENTIDAD
mediante carta notarial que exprese el incumplimiento y con 15 dias de
anticipacion. Esta garantia cubriré el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones contractuales del concesionario y le sera devuelta al término del
contrato y con la conformidad de recepcion del inmueble.

NOVENTA: DECLARACION JURADA DEL CONCESIONARIO

EL CONCESIONARIO declara bajo juramento que se compromete a cumplir las
obligaciones derivadas de presente contrato, bajo sancién de quedar inhabilitado para
contratar con el estado en caso de incumplimiento.

DECIMA: PENALIDAD POR DEMORA EN LA ENTREGA DEL BIEN

En caso que las partes no llegan a prorrogar el presente contrato y el CONCESIONARIO
al vencimiento del plazo contractual no devolviera inmediatamente el inmueble dado en
concesion debera pagar a la ENTIDAD por concepto de penalidad, una suma igual al
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doble de Ia ultima renta pagada por cada mes o fraccion de mes que permanezca en las
instalaciones del inmueble, sin perjuicio de las acciones legales que LA ENTIDAD
pudiera ejercer.

DECIMA PRIMERA: RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

En caso de incumplimiento por parte del CONCESIONARIO de alguna de sus
obligaciones establecidas en la Clausula Decimo segunda, que haya sido previamente
observada por la ENTIDAD y no haya sido materia de subsanacion, esta Gltima podra
resolver el contrato en forma total o parcial mediante la remisién por la via notarial del
documento en el que se manifiesta esta decision y el motivo que la justifica,
transcurridos (quince) 15 dias desde la observacion efectuada y no subsanada.

Igual derecho asiste al CONCESIONARIO ante el incumplimiento por LA ENTIDAD de
sus obligaciones esenciales, siempre que el CONCESIONARIO la haya emplazado

mediante carta notarial y esta no haya subsanado su incumplimiento, dentro del mismo
plazo sefialado precedentemente.

DECIMO SEGUNDA: DE LA RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES DEL
CONCESIONARIO.

Sin perjuicio de la indemnizacion por dario ulterior, las sanciones administrativas y
pecuniarias aplicadas al CONCESIONARIO no lo eximen de cumplimiento con las
demas obligaciones pactadas ni de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere
lugar.

Durante la vigencia del presente contrato, EL CONCESIONARIO se obliga a:

» FEfectuar la inversién minima, en obras civiles antes mencionadas, por la
suma de S/. Grmsnsminn ) las que al término de un afio seran
valorizadas por la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, por medio de un
perito designado para tal efecto.

> El disefio, financiamiento, remodelacion, implementacién, equipamiento,
mantenimiento y explotacién para el funcionamiento del Hotel Arequipa es
de cuenta y costo del CONCESIONARIO

> EL CONCESIONARIO permitira que la ENTIDAD supervise las obras civiles
quien designara previamente los especialistas del caso, pudiendo contratar
a terceros para dicha supervision '

» EL CONCESIONARIO deberd tener en consnderacmn las normas de
seguridad en Defensa civil, salubridad e higiene, reguladas por Ia
normatividad vigente, garantizando al consumidos la seguridad y calidad del
servicio. !

» Estando a o sefialado en el parrafo anterior, los productos que forman parte
de la cadena de elaboracion y de determinacion del producto final (Expendio
de Alimentos) deberan contar en lo que sea necesario, con elementos que
garanticen su preservacion es decir con adecuados sistemas de
refrigeracion y almacenamiento.

> Lasociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
frente a terceros respecto del dafio que pudiera. sufrir cualquier persona,
luego de adquirir un servicio o producto que brinde el concesionario

> Dentro de la infraestructura, es requisito ademas, mantener el adecuado

pag. 52



mobiliario y Utiles propios del gripo del negocio como, mantener en perfecto
estado de conservacion, limpieza y funcionamiento lo siguiente: la (s)
cocinas, campana extractora, refrigeracion congeladora, bafios, lugar de
carga y descarga de los productos del giro del'negocio adecuada ubicacion
y evaluacién de residuos solidos, mantenimiento periodico del mobiliario,
contar con un programa de higiene y saneamiento, cuidado el procedimiento
de garantia sanitaria.

> EL CONCESIONARIO debera mantener en perfecto estado la propiedad de
LA ENTIDAD y entregaria con las mejoras propias de la ejecucién de la obra
al término de la concesién.

> EL CONCESIONARIO debera brindar un servicio de hospedaje minimo de
categoria de cuatro estrellas, segln autorizacion de la entidad competente.

»> Debera gestionar y obtener por su propia cuenta y costo los permisos,
licencias, autorizaciones y demas documentos,

» Mantener a su personal en optimo estad de higiene con la vestimenta
adecuada para las labores que realice

> Lasociedad de beneficencia de Arequipa no tendra ninguna responsabilidad
no creara vinculo laboral alguno para con los trabajadores contratados bajo
cualquier modalidad por el concesionario

> El concesionario se compromete y obliga a no cedes ni arrendar total o
parcialmente

> El concesionario debera respetar el area concesmnada sin invadir el area de
los ambientes colindantes

> Mantener en perfecto estado el inmueble materia de concesidn, incluyendo
suU equipamiento

> Cumplir con las demas obligaciones que se deriven del presente contrato

» Asumir los gastos de consumo de agua, energia eléctrica, arbitrios y otros
servicios que demanden la operatividad ofrecida por el concesionario

> Efectuar e constante mantenimiento de limpieza del local (pisos, puertas,
ventanas, mobiliario, cocina, almacén) realizando fumigaciones vy
desinfecciones de acuerdo a las normas sanitarias vigentes, siendo por
cuenta propia del concesionario. '

> El concesionario se compromete a pagar la contrlbucmn y renta fijada dentro
de los plazos sefialados en la clausula quinta del presente contrato.

DECIMO TERCERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Todos los conflictos o controversias que se deriven de la interpretacion, ejecucién,
cumplimiento y/o resolucién del presente contrato, incluidos los que se refieran a su
nulidad e invalidez, seran resueltos de manera definitiva e inapelable mediante arbitraje
de conformidad con los reglamentos arbitrales del centro de arbitrajé de la camara de
comercio e industria de Arequipa a cuyas normas de administracion y decision se
someten las partes ‘

Facultativamente, cualquiera de las partes podra someter a conciliacion la referida
controversia sin perjuicio a recurrir a arbitraje en caso no se llegue a un acuerdo entre
ambas partes.

El laudo arbitral emitido es vinculante para ambas partes, agoténdose el procedimiento

de manera definitiva y siendo inapelable ante el poder judicial o ante cualquier instancia
administrativa.
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DECIMO CUARTA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes podra elevar el presente contrato a escritura publica corriendo
con todos los gastos que demande esta formalidad

DECIMO QUINTA: VERACIDAD DE DOMICILIOS

Las partes contratantes declaran como sus domicilios los consignados en la parte
introductoria del presente contrato siendo que para efectos de cualquier variacion
domiciliaria debera cursarse comunicaciéon via notarial con un plazo de 5 dias
posteriores a la variacion producida

DECIMO SEXTA: las partes contratantes renuncian al fuero de sus domicilios y se
someten expresamente a la competencia de los jueces de la localidad de Arequipa

De acuerdo con las Bases la propuesta técnico econdémica y las disposiciones del
presente contrato las partes firman por triplicado en sefial de conformidad en la ciudad
de Arequipa a los del mes de 2024.

ot
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ANEXO 09
MODELO DE GARANTIA DE IMPUGNACION
Arequipa, ...... de ............ del 2024

Sefores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente constituimos

a favor de ustedes, esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacion
automatica sin beneficio de exclusion, ni divisién, por la suma de doélar ¥
americano ((USD $ ), para garantizar a nuestros afianzados en pago de q}‘?
esa suma, en el caso que se declare inadmisible, improcedente te o infundado el recurso

de apelacion, presentado, por parte del concejo directivo de la sociedad de beneficencia

de Arequipa, o en el caso que dicho recurso de apelacién no fuera interpuesto dentro

del plazo establecido en las bases y quedara consentida la resolucion respectiva ﬂ
(expresa o ficta) de la comisién; de acuerdo a las bases del concurso convocado por la

sociedad de beneficencia de Arequipa para el disefio, financiamiento, remodelacion,
implementacion, equipamiento, mantenimiento y explotacion del hotel Arequipa

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes bastara un requerimiento vuestro en

ese sentido enviado por conducto notarial no siendo relevante a estos fines cualquier

disputa entre ustedes y nuestros clientes o la empresa 3 el pago efectuara / K

dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes.

El plazo de vigencia de esta fianza se iniciara en la fecha y concluwa el ........ (10 dias
habiles después).

Atentamente.
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ANEXO 10
MODELO DE GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA
Arequipa, ...... o [ IR - del 2024

Sefiores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente constituimos
la presente fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién automaética sin
beneficio de exclusion, ni divisién, por la suma de 10 Unidades Impositivas Tributarias

equivalente a S/. a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa; para
garantizar a la validez, vigencia y seriedad de la propuesta que presenta la
Empresa/Consorcio , incluyendo la firma del respectivo contrato de

concesién y cumplimiento de las condiciones establecidas en las Bases en la fecha de
cierre, en caso de obtener la Buena pro correspondiente.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento escrito de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa por conducto notarial

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el de ‘de hastael __

del 20_______inclusive (30 dias habiles posteriores a la fecha prev:sta para la
fecha de cierre).

Los términos utilizados en esta fianza tiene el mismo S|gnn°cado con el que han sido
definidos en las bases de licitacion.

Atentamente.
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ANEXO 11
MODELO DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DURANTE LA ETAPA DE PRE-
CONSTRUCCION

Arequipa, ...... (o= del 2024

Senfores.
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente.-
Referencia: Carta Fianza N°
Vencimiento

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, y a solicitud de nuestro cliente. (NOMBRE
DE LA PERSONA JURIDICA) (en adelante “EL CONCESIONARIQO®) constituimos la
presente fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién automatica sin
beneficio de exclusién, ni division, por la suma de S/. : ( y 00/100 soles)
a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa; para garantizar el correcto y
oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de EL
CONCESIONARIO derivadas de la celebracion del Contrato de Concesién.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento escrito de la
Sociedad de Beneficencia de Arequipa por conducto notarial

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se vefén afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el de ide_ hasta el de
del 20

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo 5|gn|fcado con el que han sido
definidos en las bases de licitacién.

Atentamente.
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ANEXO 12

RELACION DE BANCOS EMISORES DE GARANTIAS

BANCO DE CREDITO
NACION
BANCO FALABELLA
BANCO GNB
BANBIF
INTERBANK
BANCO PICHINCHA
BANCO RIPLEY
SANTANDER PERU
BANK OF CHINA (PERU)
CITIBANK DEL PERU
COFIDE *
i ICBC PERU BANK S.A,
MIBANCO
SCOTIABANK PERU

2. FINANCIERA
COMPARTAMOS FINANCIE
CREDISCQTIA
FINANCIERA CONFIANZA
FINANC. CREDINKA
FINANCIERA EFECTIVA
FINANCIERA OH
FINANC. PROEMPRESA
| FINANCIERA QAPAQ
MITSUI AUTO FINANCE
BANCOS EXTRANJEROS

1. BANCOS 3. CAJAMUNICIPAL DE AHORRO Y
ALFIN BANCO CREDITO -
CMAC CUSCO
AGROBANCO CMAC AREQUIPA
BBVA CMAC SULLANA
BANCO BCI CMAC DEL SANTA
BANCOM CMAC HUANCAYO

CMAC ICA
CMAC MAYNAS
CMAC PAITA
CMAC PIURA
CMAC TACNA
CMAC TRUJILLO
CMCP LIMA
4. CAJARURAL DE AHORRO Y
CREDITO
CRAC CENCOSUD SCOTIA
CRAC LOS ANDES
CRAC PRYMERA
CRAC INCASUR
5. EMPRESA DE CREDITOS
INVERSIONES LA CRUZ
EMP.CRED.VIVELA
EMP.CRED.ALTERNATIVA
6. AFIANZADORA Y DE GARANTIAS
FOGAPI
7. SEGUROS

SECREX COMPARIA DE SEGUROS DE
CREDITO Y GARANTIAS

RIMAC SEGUROS Y REASEGUROS

AVLA PERU COMPANIA DE SEGUROS S A

S.A)
LIBERTY SEGUROS SA

REASEGUROS

REASEGUROS S.A:
INSUR S A COM_PANIA DE SEGUROS

LA POSITIVA SEGUROS Y REASEGUROS S.A.

(antes AVAL PERU CONIPANIA DE SEGUROS

CHUBB PERU S.A. COMPANIA DE SEGUROS Y

MAPFRE PERU COMPARNIA DE SEGUROS Y

Cualquier institucion multilateral de crédito de la cual el estado peruano sea miembro
Cualquier otra institucién financiera internacional aprobada por el CONCEDENTE que

tenga una calificacion de riesgo no menor a “AA” evaluada por una entidad reconocido
y de prestigio aceptada por la CONASEV
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ANEXO 13
DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD,
INDEPENDENCIAY LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

Arequipa,....... de ............ del 2024

Senores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente. -
Postor

Referencia: Segunda Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacion, concesion, uso, remodelacion y explotacion del Hotel Presidente

1. COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD
Por medio de la presente, nos comprometemos a lo siguiente:
A mantener confidencialidad respecto de toda la informacion obtenida a no
divulgar a ningun a otro proposito que no esté relacionado con la Concesién del
Hotel Arequipa y no utilizar la informacion de cualquier manera que pudiera
generar conflictos con los intereses del Estado Peruano, sus funcionarios o
dependencias, el MIMP, |a sociedad de Beneficencia de Arequipa y la comision.

La informacion obtenida serd puesta a disposicién de nuestro personal,
ejecutivos y consultores, por motivos relacionados con el proceso de licitacion,
dicho personal conocera este acuerdo y se encontrara igualmente obligado a
mantener confidencialidad respecto de la informacién antes mencionada.
Tomaremos todas las acciones que fuesen razonable para impedir la divulgacién
de cualquier informacién a cualquier persona sin el previo consentimiento escrito
de la Comision.

Nuestra licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en

relacion a la disposicién de cualquier informacién comprendida en el presente
acuerdo.

Aceptamos que ni el estado peruano, sus funcionarios o dependencias, ni el
MIMP, ni funcionarios de |la sociedad de beneficencia de Arequipa, nila comision,
ni sus asesores o integrantes, estan declarando o garantizando, expresa o
implicitamente, la exactitud, confiabilidad o totalidad de la informacién puesta a
nuestra disposicion y que ninguna de estas partes o sus respectivos, directores,
funcionarios, empleados o representantes sera responsable frente a nosotros o
frente a cualquier otra persona como consecuencia del uso de tal informacion
y/o materiales. Aceptamos tomar nuestras propias decisiones relacionadas con
la informacién puesta a nuestra disposicién y reconocemos que no
dependeremos o seremos incluidos por tal informacion al momento de decidir
nuestra intension en relacién al proceso de licitacion del hotel Arequipa.
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Aceptamos que ninguna de las informaciones suministradas, ningiin material,
discusion, negociacion u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por
parte de la comisiéon o en nombre de estas y que s_ervirén de base o seran
tomados en cuenta en conexién con cualquier acuerdo, excepto cuando haya
sido expresamente acordado por escrito con dicha comision.

A peticidn de la comision aceptamos devolver inmediatamente todas las copias
de todos los documentos que fueron puestos a nuestra disposicion o a
disposicién de nuestros representante o asesores

Igualmente aceptamos que la comisién no se compromete ni se obliga a
proporcionar el acceso a la informacion adicional o a actualizar la informacién y
los materiales disponibles o a corregir cualqwer inexactitud que pudiera
aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacion que; a) a la fecha en la que fue
divulgada a nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento publico o en
cualquier momento a partir de esta oportunidad sea del conocimiento publico
(exceptuando aquel objeto del incumplimiento de este acuerdo por nosotros o
nuestros asesores), o b) a la fecha ya se encuentre legalmente en nuestro poder
Yy, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e
interpretaran de acuerdo a lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes
acuerdan someterse irrevocablemente a la Jurlsdicc;lon y competencia de los
jueces y tribunales de Lima Perd.

Aceptacion de limites en la responsabilidad por informacion recibida.
Por medio de la presente declaramos que conocemos y aceptamos lo siguiente:

Basamos nuestra decision de presentar o no nuestras propuestas técnicas y
econoémicas, en funciébn a nuestras propias invéstigaciones, examenes,
inspecciones, visitas, entrevistas y otros, en tal sentido es obligacion y
responsabilidad de nosotros, revisar y evaluar las caracteristicas particulares de
la futura administracion y operacion del proyecto materia de la licitacion, asi
como de cualquier actividad vinculada

El estado peruano o cualquier dependencia de este la somedad de beneficencia
de Arequipa, la comision, sus integrantes y asesores no garantizan, ni expresa
ni implicitamente |a totalidad, integridad, fiabilidad o veracidad de la informacion
que suministre. En consecuencia, no podrd responsabilizarse a las partes
mencionadas o a sus representantes, por el uso que pueda darse a dicha
informacién o por cualquier inexactitud de la misma, por su falta, por su no uso
o por cualquier otra causa.

La limitacion enunciada en el parrafo antenor alcanza a la informacion
efectivamente conocida a la informacién no conocida y la informacion que en
algin momento debid ser conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones
en ella incurridos por el Estado peruano o cualquier dependencia, organismo o
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funcionarios de este, la sociedad de beneficencia de Arequipa, la comision sus
integrantes y asesores. '

La designacidén de antes autorizados, representantes legales o la suscripcion
de la presente declaracion jurada, constituye la aceptacion por parte del postor
interesado de lo dispuesto en el mismo, asi como su renuncia irrevocable e
incondicional a cualquier accion, reclamo, demanda, denuncia o solicitud de
indemnizacién contra el estado peruano o cualquier dependencia , organismo,

funcionario o empleado de este, la sociedad de beneficencia de Arequipa, la
comision, sus integrantes y asesores.

Arequipa, de del 2024,

Representante Legal del Postor
En casos de consorcios:

Entidad. . .ocummoims insronroans Beviis i
Denominacién del consorcio

Imtegrants 7 oo busimmsns fasiissimmmmammeemes
Denominacién del integrante 1

) (61731 o] = S
Representante Legal del integrante 1

Representante Legal del integrante 1

Integrante 2 ..........oooooii i
Denominacién del integrante 2

Nombre. ...
Representante Legal del integrante 2

Representante Legal del integrante 2
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FORMATO 1
FORMATO DE CARTA DE PRESENTACION DEL PORTOR

Arequipa, de del 2024

Sefiores:

COMISION ESPECIAL

LICITACION PRIVADA ESPECIAL N° 001-2024-SBA
Sociedad de Beneficencia de Arequipa

Presente. -

Referencia: Segunda Convocatoria para licitacion privada especial para el proyecto
de ampliacién, concesion, uso, remodelacién y explotacion del Hotel Presidente

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente les informamos nuestra decision de participar en el
concurso, sometiéndonos irrevocablemente a las reglas establecidas en las
respectivas bases para lo cual acompafiamos:

1. 01 file de documentos solicitados
2. 01 sobre que contiene la propuesta técnica

3. 01 sobre que contiene la propuesta econémica

Atentamente,

(Nombre del postor)

(Nombre del presentante legal)

(firma del presentante legal)
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